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Objekt: 608 « 78315 Radolfzell am Bodensee
685.000,00 €
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Kaufpreis 685.000,00 €
AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung

Objekttyp Penthouse

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 110 m?

Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Schlafzimmer 2

ImmoNr 608

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FulRbodenheizung
Etagenzahl 3

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 2 Tiefgaragenstellplatze a 24.000,00 € (Kauf)
Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche, offene Kiiche
Baujahr 2023

Zustand Erstbezug

Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 25 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 06.11.2033

Baujahr It. Energieausweis 2023

wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Energieeffizienzklasse A+

Energiestandard KfW-55 EE
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Uber den Dachern der schénen Bodenseestadt Radolfzell, offenbart sich Ihnen ein Zuhause der
Eleganz und des Komforts. Diese zauberhafte Penthousewohnung, erbaut im KfW 55 EE-Standard,
im dritten Stock eines erst kirzlich erstellten Gebaudes bietet Ihnen nicht nur einen fantastischen
Ausblick, sondern auch ein unvergleichliches Wohngefuhl.

Treten Sie ein und lassen Sie sich von einem einladenden Wohn- und Essbereich empfangen, der
durch seine groRzlgige Gestaltung und die offene Kuche zum geselligen Mittelpunkt Ihres Lebens
wird. Doch das wahre Highlight erwartet Sie jenseits der groRBen Fensterfronten - Ihre eigene
Dachterrasse, ein Ort der Ruhe und des Rickzugs, wo Sie den Blick schweifen lassen kénnen. Zwei
behagliche Schlafzimmer bieten Ruhe und Erholung, wahrend das elegante Bad mit Fenster,
Wanne und Dusche Ihren persdnlichen Wellnessbereich darstellt. Das praktische Gaste-WC
gewahrt ebenso zusatzlichen Komfort, wie der Personenaufzug, der Sie bequem bis vor die
Wohnungsture befordert.

Der Preis dieser traumhaften Penthousewohnung beinhaltet bereits eine hochwertige
Einbauktche der Marke Schiller sowie einen geraumigen Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Und fur Ihr Fahrzeug stehen auf Wunsch ein bis zwei Tiefgaragenstellplatze fur zusatzlich je 24.000
€ bereit, damit Sie jederzeit bequem und sicher parken kdnnen. Der Gesamtkaufpreis bei Kauf
beider Tiefgaragenstellplatze betragt 733.000 €.

Moderne Heizungstechnik mit einer Luft/Wasser-Warmepumpe und einer Gasheizung fur
Spitzenzeiten bieten maximale Behaglichkeit.

Willkommen in Threm neuen Zuhause - wo Luxus, Komfort und Lebensqualitat eins werden und
jeden Tag zu einem besonderen Erlebnis machen.

Eingebettet in eine der schénsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee und
inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert mit
charmantem Flair, den man hierzulande nur im Suden findet. Die reizvolle Innenstadt mit ihrer
schénen FulRgangerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade |lddt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fur
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fur jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsgunstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- groRBe Dachterrasse

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Luft/Wasser Warmepumpe und Gasheizung flr Spitzenzeiten
- Elektrische Rollladen bzw. Jalousien an allen Fenstern

- 3-fach-verglaste Kunststofffenster

- Vinylboden in der Wohnung und Fliesen in Bad und Gaste-WC
- hochwertige Einbaukuche der Marke Schuller

- massiver Kellerraum

- Wasch- und Trockenraum fur alle Bewohner des Hauses

- Fahrradraum in der Tiefgarage fur alle Bewohner des Hauses
- optional ein oder zwei Tiefgaragenstellplatze fir zusatzlich 24.000 € je Stellplatz
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Impressionen

Blick auf die Terrasse

Wohnen
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Wohnen

Wohnen - Essen
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Kiiche Schlafzimmer

Biiro Dusche - Badewanne

Bad Gastetoilette
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Flur - Wohnen Eingangsbereich

I N

Treppenhaus Treppenhaus - Aufzug

AuBenansicht Einfahrt Tiefgarage
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Terrasse

Ansicht Ansicht

Luftaufnahme Hauseingang

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
MMOBILIEN

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratzamt Kenstanz Liegenschaftskataster

Vermessungsbehdrde ;
Otto-Blesch-StraBe 49 Liegenschaftskarte
78315 Radolfzell Erstellt am 18.04.2024
Flurstlck: ~ 2881/1 und 2381/2 Gemeinde: Radolfzell am Bodensse
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Radolfzsll Regierungsbezirk:  Freiburg
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Die Basisinformationan und Basisdaten des L dem g
vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 das Vermessungsgesetzas vom 1. Jull 2004 (GBI, S. 469, 509)
) ‘ In der derzelt gitigen Fassung. Sle dlrfan vom Empfenger nur fr den Zwack verwendst wardsn,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sis Obermittelt worden sind. Eine Verwendung f0r sndare Zwacks ist nur zuldssig, wenn
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind maglich. e Yemesaungsbahdrae slngemlloshay

Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Grundriss Wohnung Nr. 28
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Grundriss Tiefgarage und Keller
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Wohnung Nr. 28

Diele (2,951x2,51) +(1,20x1,375)  -1.5% = 8,92 qm
Bad (3,76x2,51) -1.5% =9,30gm
Schlafen (3,76x4,51) -1.5% =16,70 gm
Zimmer {2,95x3,135) -1.5% =9,11 gm
Gaste-WC {1,26x1,635) -1.5% =2,03gm
Kache / Essen / Wohnen {(4,20x7,135) + (3,57x2,50) -1.5% =138,31 gm
Balkon ((11,625x1,76) + (6,76x3,715)

+1{1,26x4,94)) / 2 =51,80 gm /2 = 25,90 gm
Wohnung Nr. 28 gesamt =110,45 gm

Wohnflachenberechnung Wohnung Nr. 28
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Energiebedarf

Energiebedarf S

25,00
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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