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Objekt: 679 * 78337 Ohningen
875.000,00 €
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Kaufpreis 875.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78337

Ort Ohningen
Wohnflache ca. 236 m?
Anzahl Zimmer 6,5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 521 m?
ImmoNr 679

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FuBbodenheizung
Bauweise Massiv

Stellplatze 2 Freiplatze
Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Gaste WC Ja

Baujahr 2018
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 19 kWh/(m?Za)
Energieausweis gultig bis 29.01.2030
Baujahr It. Energieausweis 2018
wesentlicher Energietrager Elektro
Energieeffizienzklasse A+
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Dieses charmante Einfamilienhaus in Ohningen bietet nicht nur ein komfortables Zuhause fiir Ihre
Familie, sondern auch eine separate Einliegerwohnung im Untergeschoss, die sich ideal fur Gaste,
altere Familienmitglieder oder zur Vermietung eignet. Die Wohnung ist derzeit fur eine Kaltmiete
von 530 € im Monat zuziglich einer Pauschale von 190 € fir Nebenkosten vermietet. Das Haus
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und seiner idyllischen Lage in unmittelbarer
Nahe des Bodensees.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groRzugiger und lichtdurchfluteter Wohnbereich, der dank des
direkten Zugangs zum Sudbalkon mit Seeblick begeistert. Der Schwedenofen sorgt fiir wohlige
Warme und macht auch kihle Tage zu einer gemitlichen Auszeit. Die angrenzende, moderne
Kuche ist mit hochwertigen Miele-Geraten und einer Wasseraufbereitungsanlage mit
Sprudelfunktion ausgestattet - ideal fur anspruchsvolle Hobbykdche. Die elektrischen Rollladen im
ganzen Haus sind Uberaus komfortabel. Ein stilvolles Badezimmer mit zusatzlicher Dusche sowie
eine praktische Garderobe mit extra Stauraum runden diese Etage perfekt ab.

Das Obergeschoss bietet drei behagliche Schlafzimmer, die Rickzugsorte der Entspannung und
Privatsphare darstellen. Ein elegantes Badezimmer mit hochwertigen Armaturen und einer
schicken Badewanne erganzt diese Ebene und sorgt fur Ihr Wohlbefinden.

Im Kellergeschoss befindet sich die eigenstandige Einliegerwohnung mit einem hellen
Wohnzimmer, einem separaten Schlafzimmer und einem eigenen Badezimmer. Der Zugang zur
privaten Terrasse und in den Garten ist ein echtes Highlight und 1adt zum Verweilen im Freien ein.
Daruber hinaus finden Sie hier den Technikraum mit Platz fur die Waschmaschine sowie zahlreiche
moderne Annehmlichkeiten wie einen Wascheabwurf, eine Entkalkungsanlage und
Glasfaseranschluss.

Ein praktisches Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate und mehr. Stellplatze
fur Thre Fahrzeuge sind vor dem Haus vorhanden, ein Carport kann noch errichtet werden.

Diese vielseitige Immobilie bietet Ihnen nicht nur flexible Nutzungsmaoglichkeiten, sondern auch
eine traumhafte Lage in Seendhe. Ob als Familienresidenz oder Mehrgenerationenhaus - hier

finden Sie den idealen Ort zum Wohlfthlen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Ohningen liegt am siidwestlichen Ende des Bodensees, in unmittelbarer Ndhe zur Schweizer
Grenze auf der Halbinsel Hori. Die beliebte Bodenseegemeinde besitzt eine gute Infrastruktur, so
sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schule und Kindergarten vorhanden. Auch gibt es eine
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fir Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr moglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohn-/Esszimmer
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Kiche

Balkon
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Badezimmer OG Treppenabgang OG

Wohnzimmer Einliegerwohnung Kuche Einliegerwohnung
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Schlafzimmer Einliegerwohnung Terrasse

AN
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Eingang AuBenansicht
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehdrde

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Otto-Blesch-StraBe 49 Liegenschaftskarte
78315 Radolfzell Erstellt am 15.08.2024
Flurstiick: 4149 Gemeinde: Ohningen

Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Ohningen Regierungsbezirk:  Freiburg

5279102.07

01'96216¥2¢

4008

002111628

5278998.57

Die Baslsinformationen und Baslsdaten des L unterliegen dem

vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesatzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 509)
) ) in der derzelt gUltigen Fassung. Sie ddrfen vom Empfanger nur for den Zweck verwendst werden,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sle Obermittelt worden sind. Elne Verwendung far andere Zwacke Ist nur zulasslg, wenn

Abweichungen gegentiber dem Grundbuch sind mdglich. i Vermasaungsbihdrde elngawllighihat.

Lageplan
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5,19 m?
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5,04 m?
(4,89 m2)
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Wohnflichenberechnung

Einfiegerwohnung

no4 Kochen 782 m2
o0& Ead 4,97 m2
o0& Wiohnen 28,16 m2
0og SCHLAFEN 1244 m2
Terrasse 10,43 m3
4,208 ° 25331
Einliagerwohnung * 63,92 m2
Hauptwohnung
Wahnan 4112 m2
Disle 914 m2
kOCHE 13,17 m2
GARD 429 ma2
WiCIou 4,89 m2
Eltern 11,897 m2
Flur DG T44 m2
Bad 8,82 m2
BALKON 8,95 m2
D03 Technik 976 m2
D05 Keller Ii 7.59 mz
D05 Diete 2,37 m2
DB KIMDG 2 16,81 m2
G KIMNDG 1 16,59 m2
Terrasse 1L mE

Hawgptwohnung 172,15 m2

..ni‘,mr\'-.’:l_o insg, 236,07 m2
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Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S

19,00
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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