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Objekt: 761 « 78345 Moos
445.000,00 €
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Kaufpreis
Aul3en-Provision
Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

StralRe

Hausnummer

PLZ

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

ImmoNTr

Befeuerung

Balkon

Kiche

Gaste WC

Baujahr

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager

Energieeffizienzklasse
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445.000,00 €
3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnung

Dachgeschoss
Wohnen
Kauf

78345
Moos

ca. 90 m?

_ a2 N

761

o]

Ja

Einbaukuche, offene Kiiche
Ja

1997
Verbrauchsausweis
125 kWh/(m?2a)
30.03.2031

1997

o]

D

info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
H MMOBILIEN

Diese wunderschone Dachgeschosswohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten
3-Familienhauses in Moos vereint modernen Komfort mit einem gemdutlichen Wohngefuhl. Ein
Aufzug ist nicht vorhanden. In wenigen Gehminuten erreichen Sie das Bodenseeufer mit dem
Mooser Hafen, der Uferpromenade sowie einen Lebensmittelmarkt.

In der Wohnung selbst 1adt das lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche und
direktem Zugang zu einem der Balkone zum Verweilen ein. Der Blick schweift Uber die Dacher von
Moos. Zwei behagliche Schlafzimmer, die sich einen weiteren Balkon teilen, bieten Raum fiir Ruhe
mit einem Blick Gber Felder bis zu den Vulkanbergen des Hegaus. Das Tageslichtbad mit
Badewanne sorgt fur entspannte Momente, wahrend der zusatzliche Abstellraum mit Fenster
bereits Uber vorhandene Anschlisse fir ein Gaste-WC verfugt und individuell ausgebaut werden
kann.

Ein zusatzliches Highlight ist der offene Dachspitz, Uber eine Leiter zu erreichen, der mit seiner
traumhaften Aussicht ins Griine einen ganz besonderen Ruckzugsort schafft. Zusatzlich stehen
Ihnen ein Kellerraum, ein Stellplatz in einer Doppelgarage sowie ein weiterer Stellplatz neben der
Garage zur Verfiigung. Die PV-Anlage auf dem Hausdach sorgt fir eine nachhaltige
Energieversorgung. Die Wohnung ist sofort bezugsfrei.

Erleben Sie modernen Wohnkomfort in Seenahe und geniel3en Sie Ihr neues Zuhause voller
Charme und Lebensqualitat!

Moos ist das Tor zur malerischen Halbinsel H6ri und befindet sich in wunderschoner Lage direkt
am Untersee. Auller dem Hauptort gehoren auch die Ortsteile Iznang, Weiler und Bankholzen zur
Gemarkung Moos. Mit seiner Nahe zu Radolfzell, wie auch zur Schweiz, ist der beliebte
Bodenseeort nicht nur als Urlaubsort, sondern auch als Wohnort dul8erst interessant. Viele
Handwerks-, sowie klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt und
bieten mannigfaltige Arbeitsplatze. Diverse Einkaufsmdoglichkeiten und arztliche Versorgung
vereinfachen das Leben hier. Des Weiteren sind zwei Kindergarten (einer davon in Bankholzen),
eine Grundschule in Weiler und eine Schule fir Sonderpadagogik vorhanden. Eine rege
Dorfgemeinschaft bietet ein vielféltiges kulturelles sowie auch sportliches Freizeitangebot.
AuBerdem ist Moos an das Hoéribus-Netz angeschlossen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Luftaufnahme

Wohn-/Esszimmer
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Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche

Schlafen
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Zimmer Kiiche

Gaste-WC oder Abstellraum Flur
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Balkon mit Blick ins Griine Balkon zur Strasse

Dachspitz mit Aussicht Garage

Rickansicht Luftaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Landratuanst Kanst Auszug aus dem
ST GTRLOAME SONSIaNa Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde Li haftskart
Otto-Blesch-StraBe 49 'egenschattsxarte
78315 Radolfzell Erstellt am 14.01.2025
Flurstlck: 16 Gemelinde: Moos
ur: reis: Konstanz
Gemarkung: Moos Regierungsbezirk:  Freiburg
5285473.87

08'22096¢26
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Es
5285766.87
Dig Bagiginformationen und Basisdaten des Liggangcheitskatasters unterliegen dem Verwendungs-
vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungagesstzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 509)
) ‘ In der derzelt glitigen Fassung. Sle dirien vom Empfangar nur fir den Zweck verwendet werden,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sis Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung fOr ancare Zwacks ist nur zuldssig. wenn
Abweichungen gegentiber dem Grundbuch sind maglich. die Vermessungsbehorde elngewlllgt hat

Lageplan
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Grundriss Wohnung Nr. 3
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Ollager

Fahrrader
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Grundriss Keller
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Geschoss Nr. 4 Dachgeschof

2.1 WOBEX -

1 Schlafen
3.30 x 1.00 2 £ O
$.6875 x 3.5000 12.91 14.86
2 Zimmer
3.45 x 2 2473
5.45¢4 5 T.84 16.37
3 Wohn
7.20 2 3.80
3.20 23.04
- 0.50 x 0. -0.38
3.61% % 1.000 2 1.81
3.618 x 1.500 3.42 33.51
2.00
7.1¢ g.i¢

WOHNFLACHE Wohnung 3 03 BRUTTC

3 BR 92.68

- 3.0 % v. H. fur Putz 2.78
WCHNFLACHE VWochnung 3 03 XNETTO 85.90
GESANTE LICHE Wohnung (3) 03

Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

125,00
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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