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Objekt: 767 « 78315 Radolfzell am Bodensee
313.000,00 €
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Kaufpreis 313.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Hausgeld 189,00 €
Mieteinnahmen pro Monat 710,00 €

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Stral3e

Hausnummer

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee
Etage 2.0G

Wohnflache ca. 56 m?

Anzahl Zimmer 2

ImmoNTr 767

Befeuerung Fernwarme
Heizungsart FuBbodenheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 20.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Kiche Einbauktche

Baujahr 2012

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 57 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 09.11.2032

Baujahr It. Energieausweis 2012

wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse B
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Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
Aufzug verbindet Wohnkomfort mit einer erstklassigen Lage in unmittelbarer Zentrumsnahe. Die
Wohnung ist aktuell vermietet und erzielt eine jahrliche Kaltmiete von 8.520 € - eine ideale
Gelegenheit fir Kapitalanleger!

Die Kiindigungsfrist bei Eigenbedarf betragt 6 Monate.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein durchdachter Grundriss: Das helle Wohnzimmer
und das gemutliche Schlafzimmer bieten direkten Zugang zum sonnigen Sudbalkon, auf dem Sie
Ihre Auszeit geniel3en kdnnen. Die schone Kiiche mit modernen Einbaugeraten, ein Tageslichtbad
mit Wanne sowie ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sorgen fur
maximalen Wohnkomfort. Zusatzlich steht Ihnen ein weiterer Abstellraum im Erdgeschoss zur
Verfligung.

Fur alle, die Wert auf bequemes Parken legen, gibt es im Erdgeschoss einen Tiefgaragenstellplatz
mit Wallbox, den Sie optional fiir 20.000 € erwerben kénnen (Gesamtkaufpreis der Immobilie mit
Garage betragt dann 333.000 €). Der Hausmeisterservice nimmt Ihnen samtliche Arbeiten rund
um das Gebdude ab, sodass Sie sich entspannt zurtucklehnen kdnnen.

Ein echtes Highlight ist das Relief des renommierten Kiinstlers Lenk an der Hausfassade, das dem
Gebaude eine besondere, kiinstlerische Note verleiht.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und investieren Sie in eine zukunftssichere Wohnimmobilie! Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage.

Eingebettet in eine der schonsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee und
inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert mit
charmantem Flair, den man hierzulande nur im Siden findet. Die reizvolle Innenstadt mit ihrer
schonen FuRgangerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade ladt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fur
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fur jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsgunstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohn-/Esszimmer
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Badezimmer
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Land W = = Auszug aus dem
andratsamt Konstanz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde G hatiakari
Otto-Blesch-StraBe 49 leganachaftskarte
78315 Radolizell Erstellt am 23.01.2026
Gemeinde: Radolizell am Bodensee
Rra: anatars
Regierungsbezirk:  Freiburg
5287592.28

Flurstick: 277
urs
Gemarkung: Radolfzell

Sankt-dohannlsstraﬂo
Wemor-Maasmor-SlraBe

Wemer-Maumer—StraBu

Dle Basisinformatioran und Basisoaton des Lisganschafiskatastrs unterlegen dem Varwendungs:
vorbealt nach § 2 Abs. 2 und 4 ges Yermessungagesizes <l 2004 (GBL 5. 489, 603)
In dor darcl gCltigon Fessung. Sio dGrn vo Emp'&ngor nur f3r don Zwook verwondat wordn,

of. worden sind. Eine Verwendung fir andere Zwecks Ist rur zidssig, wann

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster -

928742728
Abweichungen gegendber dem Grundbuch sind mglich.
dle Vernessungabendrde eingewligt ra

Lageplan
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Grundriss Wohnung Nr. 5
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Stellplatze und Abstellraume
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A/R Architekten

Haasenéackerstr. 9

78224 Singen

Tel 0773159 59552

Mail info@ararchitekten.de

Objekt: Hadwigstrasse 10

78315 Radolfzell
2.0G WHGS

Lange: Breite:
Diele: 2,300 1,629 3,747 m?
Bad: 2,300 1,870 4,301 m?
Kiiche: 2,300 1,900 4,370 m?
Abstellraum: 0,900 1,340 1,206 m?
Flur: 1,910 1,339 2,557 m?
Wohnen: 6,180 3,220 19,900 m?
Zimmer 1: 2,810 4,640 13,038 m?
Balkon: 50% 7,050 m?
Wohnflache EG: 56,169 m?
Summe Gesamtwohnfliache: 56,169 m?
Engen, dep 30.01.2025
i
Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

57,00
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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