Objekt: 780 « 88605 Sauldorf / Boll
449.000,00 €
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Kaufpreis 449.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 88605

Ort Sauldorf / Boll
Wohnflache ca. 116 m?
Nutzflache ca. 111 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgréRe ca. 952 m?
ImmoNr 780

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv
Stellplatze 2 Garagen
Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Gaste WC Ja

Baujahr 1996
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 66,3 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 12.03.2035
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse B
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Willkommen in Threm neuen Zuhause in Sauldorf-Boll! Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1996 Gberzeugt mit viel Platz, einem grol3zligigen Garten und einer durchdachten
Ausstattung. Besonders hervorzuheben ist die Grundstickssituation: Das Haus steht auf einem der
beiden aneinander liegenden Grundstiicke mit insgesamt 952 m2. Zudem liegt das Haus in einer
ruhigen Sackgasse, was fiir eine angenehme Privatsphare und wenig Verkehr sorgt. Das zweite
Grundstiick wird aktuell als Garten genutzt, bietet jedoch vielseitige Moglichkeiten und lasst Raum
fur individuelle Ideen - eine seltene Gelegenheit fur alle, die Wert auf vielseitige Nutzungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten legen.

Auf rund 116 m? Wohnflache verteilen sich finf Zimmer, die ein angenehmes Wohngefiihl
vermitteln. Der Wohnbereich bietet direkten Zugang zur Terrasse und dem liebevoll angelegten
Garten mit Beet - ein wunderbarer Ort zum Entspannen. Die vorhandene Einbaukuche verleiht
dem Haus ihren ganz eigenen Charme und unterstreicht die besondere Atmosphdre des
Anwesens. Zusatzlich bietet das Untergeschoss vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Vor der
Doppelgarage befinden sich zudem zwei AuRenstellplatze, die zusatzlichen Parkraum fur weitere
Fahrzeuge bieten. Eine Holztreppe fuhrt in das Untergeschoss, das neben praktischen
Abstellrdumen und dem Heizungsraum auch die groRe Doppelgarage mit fast 44 m? beherbergt.
Diese bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge, Fahrrader und weiteres Equipment. Ein elektronisch
betriebenes Garagentor sorgt fur eine komfortable und bequeme Zufahrt. Dank der praktischen
Abstellraume haben Sie gentgend Stauraum fir saisonale Gegenstande, Werkzeuge oder Vorrate.
Der Heizungsraum sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung des Hauses.

Die Ol-Zentralheizung wurde regelméaRig gewartet, mit einer neuen Steuerung ausgestattet und
um eine umweltfreundliche Pumpe erganzt. Ein hydraulischer Abgleich der Heizkorper erfolgte
2020. Zusatzlich ist ein regenerativer Kaminofen vorhanden. Die 2021 eingebrachte
Kellerdeckendammung tragt zur Energieeffizienz bei. Ein echtes Highlight ist die 2022 installierte
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 11 kWp und einem 10-kWh-Speicher, die als Insellésung
konzipiert wurde. So profitieren Sie von einem hohen Mal3 an Unabhangigkeit in der
Energieversorgung. Kunststoff-Isolierglasfenster aus dem Baujahr sowie iberwiegend
Fliesenbdden sorgen fur eine pflegeleichte und langlebige Ausstattung. Ein Glasfaseranschluss ist
bereits vorhanden.

Nutzen Sie die Chance, dieses besondere Zuhause mit all seinen Vorzigen selbst zu entdecken -
wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Die Ortschaft Boll besticht durch ihre idyllische Lage im reizvollen Bodensee-Einzugsgebiet.
Gepragt von einer harmonischen Mischung aus landlichem Charme und guter Anbindung an die
Umgebung, bietet Boll eine hohe Lebensqualitat fur Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind groRBere Stadte und wichtige Verkehrswege schnell
erreichbar. Der Bodensee ist in nur ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten - von Wassersport und Wanderungen bis hin zu kulturellen
und kulinarischen Erlebnissen in den charmanten Uferstadten.

Ein weiteres Highlight der Umgebung sind die Schwackenreuter Seen, die sich in unmittelbarer
Nahe befinden. Dieses Naherholungsgebiet [ddt mit seinen zahlreichen Seen und Wanderwegen zu
entspannten Ausflugen, Badevergnigen und Naturerlebnissen ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung befinden sich in der ndheren
Umgebung, sodass eine komfortable Alltagsgestaltung gewdhrleistet ist. Zudem ladt die reizvolle
Landschaft mit ihren Wiesen, Waldern und Wanderwegen zu zahlreichen Outdoor-Aktivitaten ein.

Die Gemeinde bietet ein aktives Vereinsleben sowie kulturelle und sportliche Angebote. Wer auf
der Suche nach einer ruhigen, naturnahen Wohnlage und der Nahe zu attraktiven
Erholungsgebieten wie dem Bodensee und den Alpen ist, findet in Boll den idealen Wohnort.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fir Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr moglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Drohnenansicht

Drohnenansicht
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AuRenansicht

AuRenansicht
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Wohnzimmer Gastezimmer
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Dachboden AuRenansicht

Arnold Immobilien ¢ BriihlstraRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 * Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Sigmaringen
Vermessungsbehdrde

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Loopoldatraio 4 Liegenschaftskarte
72488 Sigmaringsn Erstellt am 00.03.2025
Flurstlick: 119/10 Gemeinde: Sauldorf

Flur: Krals: Sigmaringen
Gemarkung: Boll Regierungsbezirk:  Tubingen

5310324.88

08'26820528

119

1

WBF

0£°8082052E

Die Bas/sinformationen und Bas/sdaten des L unterliagen dom

vorbehalt nach § 2 Abe. 8 und 4 tes Vermassungsgasstres vom 1. Jull 2004 (GBI S. 469, 508}
in dor derzsit gGliigen Fassung. Sie darfen vom Empfanger nur 1ar den Zweck vorwendet werden,
7u dem sle Abermittelt warden sind. Eine Varwendung f0r andera Zwecke (st nur zuldssig, wenn
dle Vermessungsboharde lngewi gt hat

531022118

Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Berechnung der Wohnfl&che
Erdgeschol}

Wohnzimmer 5425 x 450 = 2441 m
Esszimmer 301 x 400 = 1204 m
Eltern 360 x 450 = 1620 m’
Kind 1 2825x 3,87 = 1093 m’
Kind 2 320 x 3,995= 1278 m’
Kiche 230 x 400 = 920 m?’
Bad 236 x 260 = 614 m’
WC 1436% 1,70 = 183 nf
Flur / Treppenhaus 360 x 4,00
~ 195 x 1815
1155 x 2,36 = 14,86 m’
Terrasse ", x 650 x 350 = 11,38 m’
119,87 m’

3% Putz - 3,60 m’

Wohnflache EG

Wohnfldche gesamt 116,27 m°

b=

Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

66,30
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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