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Objekt: 785 « 78315 Radolfzell am Bodensee / Bohringen
545.000,00 €
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Kaufpreis
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StraBe
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

ImmoNr
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl

Balkon

Ausstattungsqualitat

Baujahr
Zustand

Energieausweis

545.000,00 €
Wohnung

Erdgeschoss
Wohnen
Kauf

78315

Radolfzell am Bodensee / Bohringen
Erdgeschoss

ca. 109 m?

4

3

1

785

Luft/Wasser Warmepumpe, Gas
Zentralheizung

3

Ja

Gehoben

1971

Erstbezug nach Sanierung

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 39 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 23.06.2032

Baujahr It. Energieausweis 1971

wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Energieeffizienzklasse A
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Ankommen, durchatmen, wohlfiihlen - diese wunderschdne 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung in
einem 6-Familienhaus in Radolfzell-B6hringen bietet Ihnen genau das! Frisch saniert nach KfW-100
und sofort bezugsfrei, erwartet Sie ein stilvolles neues Zuhause.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein und 6ffnet sich zum Balkon, auf dem
Sie die Sonne genieBen kdnnen. Drei weitere Zimmer, eines davon mit Verbindungstur zum
Wohnzimmer, bieten Platz fur Familie, Gaste oder Ihr Homeoffice. Die Kuiche, bereits gefliest,
wartet nur darauf, nach Ihren Wunschen gestaltet zu werden. Das Tageslichtbad mit Wanne,
Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie ein separates WC sorgen fur Komfort im Alltag.
Hochwertige SchloRdielen verleihen den Wohn- und Schlafraumen eine warme Atmosphare,
wahrend die effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit Gasunterstutzung fur ein angenehmes
Raumklima sorgt.

Statt eines Kellers steht Ihnen ein eigenes Gartenhdauschen auf separatem Flurstuck zur Verfligung
- hier finden Sie zusatzlichen Stauraum. Optional kdnnen Sie eine Garage mit angrenzendem
Abstellraum und davorliegendem Stellplatz fur 37.000 € (Gesamtpreis der Wohnung inklusive
Garage betragt dann 582.000 €) oder einen AuBenstellplatz fiir 12.500 € (Gesamtpreis der
Wohnung inklusive Stellplatz betrdgt dann 557.500 €) erwerben. Eine Maklerprovision fallt nicht
an.

GenieBen Sie die absolut ruhige Lage und das Beste: der Bahnhof ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt. Freuen Sie sich Uber ihr neues Zuhause! Sie missen nur noch einziehen, sich wohlfiihlen
und das Leben geniel3en.

Bohringen ist ein Ortsteil von Radolfzell und liegt verkehrsglinstig an der Seehaslinie zwischen
Engen und Konstanz. Eine gute Infrastruktur wie Kindergarten, Grundschule sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte machen das Leben hier angenehm. Radolfzell mit seiner
charmanten Altstadt oder auch die Einkaufsstadt Singen sind nur wenige Autominuten entfernt
und mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad leicht zu erreichen.

Eine rege Vereinstatigkeit sowie kulturelle Veranstaltungen tragen ebenfalls dazu bei, sich in
Bohringen wohlzufthlen. Im Sommer lockt ein Naturbadesee und zahlreiche Wanderwege zu
sportlichen Betatigungen oder einfach nur zum Relaxen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Kernsanierung 2023

- hochwertige SchloRdielen

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit Gasunterstitzung
- Entkalkungsanlage

- Gartenhduschen

Arnold Immobilien ¢ Briihlstralle 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



I AR5
M|
N\

Luftaufnahme
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Wohnzimmer und Zimmer 2

Wohnzimmer

Arnold Immobilien ¢ BriihlstraRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 * Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Wohnzimmer und Zimmer 2 Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Tageslichtbad
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Tageslichtbad Separates WC

Balkon Balkon und Gartenhauschen

Luftaufnahme Ansicht mit Garten
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehdrde

Otto-Blesch-StraBe 49
78315 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Erstelit am 14.03.2026

Flurstdck: 2616 Gemeinde:
Krel

ur: rels:
Gemarkung: Bohringen Regierungsbezirk:

Whs &
2972

Radolfzell am Bodensee
Konstanz
Freiburg

6288597.44

09°607¥6¥2¢

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster -

Abweichungen gegentber dem Grundbuch sind méglich.
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562688485.94 Die Baslsinformationen und Baslsdaten des L dem

vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 489, 508)
In der derzelt gitigen Fassung. Sle ddrfen vom Empfanger nur for den Zweck verwendet werden,
2u dem sle Obermittalt worden sind. Eine Verwendung fdr andere Zwecke st nur zulssslg, wenn
dle Vermessungsbehorde elngewlligt hat.
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Grundriss Wohnung
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Flichenberechnung
31.03.2025

Wohnung 2, EG

Untere Soodcker 11 und 11a, Radolfzell
ZIMMERMANN | ARCHITEKTEN BDA

Raum Grundfliche m? Faktor Wohnfliche m? Gesamtfliche m?
Flur 11,71 1 11,71
Kiche/ Essen 18,79 1 18,79
Bad 6,93 1 6,93
wWcC 2,73 1 2,73
Zimmer 1 19,87 1 19,87
Zimmer 2 15,48 1 15,48
Zimmer 3 11,78 1 11,78
Zimmer 4 12,42 1 12,42
Balkon 17,74 0,5 8,87
108,58
ZIMMERMAMNN [ ARCHITEKTEN BDA
| i e 361 78315 radolizol
Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S

39,00

Arnold Immobilien ¢ Briihlstralle 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732-3003-0

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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