Objekt: 495-29 « 78343 Gaienhofen
671.500,00 €
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Kaufpreis
Provisionsfrei
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StralRe
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
ImmoNTr
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Bauweise
Dachform
Fahrstuhl
Stellplatze

Terrasse
Kiche
Gaste WC
Baujahr

Zustand

671.500,00 €

Ja
Wohnung

Erdgeschoss
Wohnen
Kauf

78343
Gaienhofen

1.1

ca. 104 m?

3

2

1

495-29
Luft/Wasser Warmepumpe
Zentralheizung
3

Massiv
Satteldach
Personenaufzug

1 Freiplatz a 17.000,00 € (Kauf)
1 Garage a 32.000,00 € (Kauf)
1 Tiefgaragenstellplatz a 27.500,00 € (Kauf)

Ja

offene Kiiche
Ja

2026
projektiert
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Energieausweis es besteht keine Pflicht!
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Inmitten der malerischen Halbinsel Hori entsteht in besonders exponierter Wohnlage ein
Neubauprojekt, das nicht nur Wohnraum schafft, sondern Lebensqualitat neu definiert.

Zwei qualitativ hochwertige und in moderner Architektur geplante Hauser, fast alle mit
atemberaubender Seesicht erwarten Sie hier, wo die Natur sich von ihrer schonsten Seite zeigt. Ein
Dreifamilienhaus sowie ein 8-Familienhaus mit insgesamt elf Wohnungen sind in Planung und
werden in massiver Ziegelbauweise erstellt.

Beim Betreten dieser barrierefreien Wohnung empfangt Sie ein groRzligiges Wohn-/Esszimmer mit
einer modernen, offenen Kiiche und einer stilvollen Kochinsel - der perfekte Ort fur gesellige
Kochabende und gemutliche Stunden mit der Familie. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
sonnige Terrasse und in den privaten Gartenanteil von ca. 217m?, fiir den ein Sondernutzungsrecht
besteht. Hier kdnnen Sie Ihre Tage im Freien genieRen und dem Alltag entfliehen.

Zwei helle Schlafrdume bieten ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohntrdume. Das
hochwertige Badezimmer Uberzeugt mit einer bodenebenen, groRzigigen Dusche und lasst keine
Winsche offen. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fiir noch mehr Bequemlichkeit. Praktisch
abgerundet wird das Raumangebot durch eine Abstellkammer fir mehr Stauraum.

Der Komfort erstreckt sich in beiden Hausern bis in den Keller, wo neben zugeordneten
Kellerraumen und den beiden Technikraumen im groRen Haus auch ein gemeinschaftlicher
Waschraum und eine Tiefgarage mit sieben Stellplatzen Platz bietet. Zusatzlich stehen funf
Einzelgaragen, jeweils mit AuBenstellplatz davor, sowie ein separater AuBenstellplatz zur
Verfligung. KFZ-Stellplatze kdnnen als Sondereigentum erworben werden. Fur weitere
Annehmlichkeiten sind aulerdem ein Personenaufzug und Fahrradabstellplatze geplant.

Mit einem festen Fertigstellungsdatum zum 30.04.2026 kdnnen Interessenten darauf vertrauen,
dass ihr Traum vom Leben am Bodensee bald Wirklichkeit wird.

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause, dort wo andere Urlaub machen!
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NEU: 5% degressive Gebaude-Abschreibung nach § 7 Abs. 5a EstG.

Bei Vorliegen aller Voraussetzungen des §7 Abs. 5a EstG kdnnen Vermieter fiir neu hergestellte
Immobilien, die zu Wohnzwecken dienen, in Zukunft bis zu 5% degressive Gebdaude-Abschreibung
vornehmen.

Mitten auf der Halbinsel Hori, zwischen Schienerberg und dem Bodensee, liegt die Seegemeinde
Gaienhofen mit seinen Ortsteilen Horn, Hemmenhofen und Gundholzen. Schon Otto Dix und
Hermann Hesse wurden von diesem idyllischen Flecken Erde inspiriert, und so kann man heute
auf deren Spuren wandeln, die diese im sogenannten Kunstlerwinkel hinterlieBen. Die Gemeinde
ist an den Horibus und die Horifahre angebunden und so auch ohne Auto zu erreichen. Schulen,
Kindertagesstatte, diverse Arzte sowie eine Metzgerei und Béckerei sind vorhanden. Unzéhlige
Freizeitmoglichkeiten machen das Leben hier bunt und abwechslungsreich.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- moderne Architektur und

- gute Ausstattung

- dreifach verglaste Kunststofffenster

- FuBbodenheizung in allen beheizten Raumen

- hochmodernes Heizungssystem (Luft-Wasser-Warmepumpe)
- Fotovoltaik

- Bodenbeldge aus Fliesen, Eiche-Massivparkett oder Vinylbelag
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- Ladesaule fiir Elektroautos
- Aufzug
- Sondernutzungsrecht am Garten uber 216,74 m?

Gerne kénnen Sie Ihre personlichen Vorstellungen und Winsche zu Ihrer Ausstattung mit
einbringen.
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Wohnen Visualisierung-unverbindliches Beispiel

Wohnen/Kochen Visualisierung-unverbindliches Beispiel
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Schlafen Visualisierung-unverbindliches Beispiel

Bad Visualisierung-unverbindliches Beispiel
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Ansicht Visualisierung-unverbindliches Beispiel Ansicht Visualisierung-unverbindliches Beispiel

Luftaufnahme Baufortschritt Luftaufnahme Baufortschritt

Luftaufnahme Baufortschritt Luftaufnahme Grundstiick
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Landkreis: Konstanz -zeichnerischer Teil zum

Gemeinde: Gaienhofen I a e I a n Bauantrag (§4 LEOVVO)
Gemarkung: Gaienhofen BV TeamHaus
b = B
.

ELRA 05.10.2023

Genehmigt
zur Baugenehmigung im vereinfachten

Verfahrenvom 21.10.2022 geharig

Konstanz, den 15.11.2023
Landratsamt Konstanz
SD 30°-45°

e
P

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Gefertigt und nach §4 LBOVVO

ausgearbeitet: Radolfzell, 06.07.2022
17.01.2023/ 12.06.23
25092023

GrieRhaber + Obergfell

Beratender Vermessungsingenizur

Bismarckstr. 27 - j
78315 Radolfzell )f o

Tel OT732/ 4549 Fax 07732/ 57621

5 10 15

Mafistab 1:500
b 5

uffragsnr.. 20221532

Alle MaRanderungen sind dem
Lageplanfertiger schriftl. mitzuteilen

Hinsichtlich etwa vorhandener unterirdischer
Leitungen wird keine Gewdahr dbermnommen

Lageplan
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Tarrasse

10,00 mé | 2 Whg. 0.9 (1.1)
3 Zimmer

104,12 m?

H1: Erdgeschoss

Grundriss Wohnung 1.1

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Technik

12,64 m?

Keller allgemein Trh.UG
23,07 m* 7,56 m?

Keller 1 Keller 2 Keller 3
10,61 m? 8,45 m? 11,65 m? e e ‘L

H1: Untergeschoss (Kellerraume) \

Untergeschoss Haus 1
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Grundriss TG und Keller Haus 2

H1: Tiefgaragengeschoss (Trh.)
H2: Tiefgaragengeschoss (Kellerrdume)

WF.EG. 1.1 Flur 12 64 ahzgl 3 % Putz 12.26 m?
WF.EG. 1.1 Bad 857 abzgl. 3 % Putz .41 m?
WFEG. 1.1 WC 234 abzgl 3 % Putz 227 o
WF.EG. 1.1 Schlafen 18.09 abzgl 3 % Putz 17.55 m?
WFE.EG. 1.1 Zimmer 16,88 ahzgl 3 % Pulz 16,37 m®
WF.EG. 1.1 Abstell 3.95 abzgl. 3 % Putz 3.83 m?
WF.EG. 1.1 Kochen, Essen, Wahnen 38 62 ahzgl 3 % Pulz 38,43 m?
WF.EG. 1.1 Terrasse 10.00 ¢ 2 5.00 m?
WF. Whg 1.1 104,12 m?

Wohnflachenberechnung Wohnung 1.1
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Wohn-, Nutzflachenberechnung - Haus 1
Team HAUS GmbH Team

Hardstr. 1, 78256 Steilllingen

Neubau Mehrfamilienwohnhauser (8WE und 3WE)
Zur Hohenmarkt 1
Flist.Nr. 384, TB343 Gaienhofen

Nutzflache (NF) nach DIN 283
Die Einzelfldchen wurden graphisch ermittelt und sind dem Grundrissplan zu entnehmen.

Nutzfliche (NF):
NF.TG. Trh, 12.40 abzgl. 3 % Putz 1203 m?
NF.TG. Aufzug 392 392 m?
NF.TG 1595 m?
NF.UG. Trh. 7.56 abzgl. 3 % Putz 733 m?
NF.UG. Keller {allgemein) 2307 m?
NF.UG. Technik 1264 m?
NF.UG. Keller 1 (Whg. 1.1) 10,61 m?
NF.UG. Keller 2 (Whag. 1.2) BAS m?
NF.UG. Keller 3 (Whg. 1.3) 11,65 m?
NF.UG 73,75 m?
NF.EG Trh 7.56 abzgl. 3 % Putz 7.33 n7
NF.EG 733 m?
NF.OG. Trh 7.56 abzgl. 3 % Pulz 733 m?
NF.0OG 733 m?
NF.DG. Trh 766 abzgl. 3 % Putz F33ime
NF.DG 733 m?

Nutzflachenberechnung Haus 1
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Baubeschreibung

vom 06. Juni 2024

Zur Hohenmarkt 1 « 78343 Gaienhofen

Neubau eines 3- Familienhauses in Massivbauweise

Mehrfamilienhaus, nach den Vertragsplénen, Maltstab 1:100 in Massivbauweise —
nach den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes — erstellt.

(Kalkulationsgrundlage — Plane — als Kopie beiliegend.)

Hausgrifte Lange: ca 11,21 m
Breite: ca. 12,00 m
Dachneigung: ca. 30,00 Grad

Wohnungspreise  Siehe Preisliste.
Bauzeitplanung Unsere Zeitplanung sieht wie folgt aus:

« Baubeginn — ca. Marz 2025
+ Bezug - ca. Marz 2026

Baubeschreibung 3-FH Seite 1
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Inhaltsverzeichnis — Bau- und Leistungsbeschreibung

01. Planung, Statik, Vermessung und Bauleitung ..o
02. Baustelleneinrichtung, Baustrom und Bauwasser..............ccccvriinencmeceene e
03. Erdarbeiten und Kanalisationsarbeiten ...
04. Stahlbeton- und Maurerarbeiten. .. ...
05. Zimmermannsarbeiten ...

06. Dachdecker- und Blechnerarbeiten.

07. Geriistbauarbeiten................cccccevvnnin

08. Fensterarbeiten ... i st e
09. Fensterbankarbeiten in den WohNgeSChOSSeN ..o cerssensssenssssenienns
0. BESCRAtUNG ...t e
e HBIZUNG ..ottt ettt s 6 st e
12. Sanitararbeiten, Liiftungsarbeiten und Entkalkungsanlage.............ccococovvnmmvinninnnninnes
13. Elektroarbeiten
14. Estricharbeiten .....

15. Gipser- und Malerarbeiten...

L T R Y N

-
[=]

16. Fliesenlegerarbeiten .............coccoiecieiissii st ss s s s s sesnsesssssnsnanens 11
17. BodenbelagsarDeiten. ...ttt ettt ns e ses e snenanene 12
18. Schreinerarbeiten ... 12
19. Treppenbauarbeiten............i s 12
20. AUTZUGSArDEIEN ...ttt ee ettt ss s anenens 13
21. Schlosserarbeiten. ... 13

22. Garage ................

23. AuBenanlagen...
24. Umfang der Reinigung vor der Abnahme..............ocoviiininvncsescsnsencvesesesesnnseanes 13
25, OFBN ..o s s s e s s s L3
26, KUCR@ ... s 13
27. BaustellenverordnUNg ..o sssess s s ssss s sse s sssass ssessssssssssssssessassnssssess 18

28. Geringfiigige Anderungen in der Bauausfilhrung ... 14

29. Schutz- und Verwertung unserer Bauzeichnungen....

30. Nicht zum Angebotsumfang gehoren .....

Baubeschreibung 3-FH Seite 2
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Team

— Neubau eines Mehrfamilienhauses in Massivbauweise

Bau- und Leistungsbeschreibung vom 06. Juni 2024

Anmerkungen

Samtliche MaBe in den Entwurfsplanen sowie der Bau- und
Leistungsbeschreibung sind ca.-RohbaumalRe.

Die in den Kalkulationspldnen aufgefiihrten Wohnflachen
sind ca.-Fldchen und nicht Angebotsbestandteil.

Es gelten die Angaben in der Teilungserklarung,
Samtliche Fallrohre sowie die Position der Nassraume
kénnen nicht verandert werden.

Samtliche Muster zur Ausstattung der einzelnen Gewerke
kénnen in unserer Ausstellung bzw. bei unseren
Lieferanten besichtigt und ausgesucht werden.

Mehr- und Minderkosten werden verrechnet.

01. Planung, Statik, Vermessung und Bauleitung

Allgemeines

Vermessungs-
arbeiten

Die Kosten flir Planung, Statik, Bauleitung und
Energieberatung sind im Festpreis enthalten.

Die Kosten fur die notwendigen Vermessungsarbeiten (mit
Ausnahme der Kosten des Gebiihrenbescheides der
Gebaudeeinmessung) sind im Festpreis enthalten.

02. Baustelleneinrichtung, Baustrom und Bauwasser

Schnurgeriist,

Unterkiinfte u.A.

Bauwasser- und
Stromverbrauch
AuBen

Bauschutt-
Entsorgung

Die Baustelleneinrichtung umfasst das Aufstellen des
Schnurgeriistes, den Aufbau der Unterkiinfte inklusive
Baustellen-WC, das Bereitstellen der notwendigen Gerate
sowie deren Abbau wahrend der Bauzeit, inklusive dem
Herrichten des Kranstellplatzes.

Die Kosten des Bauwasser- und Stromverbrauches wahrend
der Bauzeit sind in unserem Leistungsumfang enthalten.
Eventueller Wasser- bzw. Stromverbrauch im Zuge der
Eigenleistungen sind vom Bauherrn zu tragen.

Ebenfalls mit im Leistungsumfang enthalten ist die
Entsorgung des wahrend der Bauzeit anfallenden
Bauschutts.

Baubeschreibung 3-FH Seite 3
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03. Erdarbeiten und Kanalisationsarbeiten

Erdarbeiten

Kanalisations-
arbeiten

Alle notwendigen Erdarbeiten sind beinhaltet.

Alle Kanalisationsarbeiten zur plangemafien Herstellung des
Gebaudes sind enthalten.

04. Stahlbeton- und Maurerarbeiten

Fundamente

Allgemeines

Bodenplatte
(Kellerboden)

Dammung der
Bodenplatte

Wasserdichte
Kellerausfiihrung

Dammung der
Kellerwénde

KellerauBen-
wandaufbau
Fugenband

Noppenfolie

Horizontale Isolierung

Kellerfenster

Kellerinnenwande

Decken

Die Fundamentgrofe richtet sich nach den statischen
Erfordernissen.

Alle Griindungsarbeiten werden gemaR den statischen
Vorgaben ausgefiihrt. Alternativ zur Kombination aus
Fundamenten und Bodenplatte kann eine tragende
Fundamentplatte ausgefiihrt werden.

Betonboden, Starke nach statischem Erfordernis und gegen
Rissbildung entsprechend armiert, eingebaut. Die Oberfliche
wird entsprechend abgescheibt.

Die Bodenplatte wird mittels Ddmmung unter der Bodenplatte
oder Estrichd@mmung, gem. der Vorgabe des
Energieberaters gedammt.

Angebotsbestandteil ist die erforderliche wasserdichte
Ausfiihrung des Kellers.

Die Ausflihrung wird gem. der Vorgabe des geologischen
Gutachtens ausgefihrt.

Die Kellerwénde werden gem. der Vorgabe des
Energieberaters gedammt.

Es werden Stahlbetonwande mit aulfenliegender Dammung
ausgefihrt. d=24

Zwischen Wand- und Bodenanschluss der Betonwand wird
ein Fugenband eingebaut.

Zum Schutz der Aultenwanddammung wird eine
Noppenbahn vorgestelit.

Alle gemauerten Wande im KG erhalten eine horizontale
Feuchtigkeitssperre

Es kommen keine Kellerfenster zur Ausflihrung.

Gem. Planeintrag als unverputzte, geklebte Kalksteinmauern
ohne Verfugung.

Die Geschossdecken werden als Stahlbeton-Massivdecken
(groRflachige Elemente mit Uberbeton) entsprechend der
statischen Berechnung hergestelit.

Baubeschreibung 3-FH Seite 4
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Rollladen Fenster- und Tirelemente in den Wohnbereichen erhalten
Uberputzte Vorsatzrollladen.

Eingangspodest Ein Eingangspodest wird im Zuge der
Aulenanlagengestaltung in Naturstein erstellt.

Balkon Die Balkone kommen als Oberflichenfertige, glatte
Betonfertigteile auf Stahlstitzen zur Ausfiihrung.

Geschosswinde Geschosswande aullen — Starke geman
EG, OG und DG Energieeinsparverordnung in d = 36,5¢cm —in
Ziegelmauerwerk mit Warmedammung aus Steinwolle.

Tragende Geschoss-  Die tragenden Geschossinnenwéande in HLZ-Mauerwerk,

innenwénde Steinfestigkeitsklasse entsprechend Statik werden vollfugig
EG, OG und DG aufgemauert inklusive eventueller Aussteifungsgurte,
Nichttragende Die nicht tragenden Geschossinnenwande werden als
Geschoss- Ziegelwande aufgemauert.

innenwénde

UG, EG, OG und DG

Heizungskamin Ein Heizungskamin kommt nicht zur Ausfihrung.

05. Zimmermannsarbeiten

Dachstuhl Ein Zimmermannsmafiger Vollholzdachstuhl mit Pfettendach
als Satteldach, Gaupendécher als Flachdacher, im Bereich
des Wohnhauses.

Sparrenhéhe gem. Statik und Energieberater.

Schneelasten Der Dachstuhl wird flir sémtliche bauortbedingte
Schneelasten ausgefihrt.

Bauholz Bauholz Giteklasse Il, Schnittklasse B. Holzstarken und
Sparrenabstande nach Statik.

Sichtschalung Im Bereich der Dachvorspriinge wird sparrenoberseitig eine
Nut- und Federschalung als Sichtschalung in Fichte/Tanne
aufgebracht.

Sparren- und Die Sparren- und Pfettenképfe sind gehobelt und formschén

Pfettenkopfe profiliert.

Dachdammung Im ausgebauten Dachgeschoss wird zwischen den Sparren

und im Deckenbereich eine Warmeddmmung eingebaut
(Holzfaserdammung mit Dampfbremse oder gleichwertig).

Dachhaut Es kommt eine Folie zur Ausfiihrung.

Gewihrleistung Der Anschluss Wand/Kehlzange wird mit einer elastischen
Fuge (Silikon) ausgefiihrt. In diesem Ubergangsbereich wird
diese Fuge abplatzen. Diese Arbeitsfuge ist nicht vermeidbar
und somit auch kein Gewahrleistungsmangel.

Baubeschreibung 3-FH Seite 5
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06. Dachdecker- und Blechnerarbeiten

Eindeckung Diese erfolgt mit Betondachpfannen Braas, Harzer Pfanne,
Farbe in grau.

Dachflachen- Als Dachrinnen werden vorgehangte, halbrunde

entwdsserung Titanzinkrinnen verwendet, die nach Bedarf mit einem
senkrechten Ablaufrohr an die Entwasserung angeschlossen
sind. Zur Stabilisierung werden Rinnenlbereisen im Abstand
von ca. 1,00 m angebracht. Der Ubergang vom Titanzink zum
PVC-Abflussrohr erfolgt ca. 50 cm Uber Oberkante
Bodenplatte.

Sonstige Alle Abschlussbleche ebenso aus Titanzink bzw
Abschlussbleche beschichtetem Alu-Blech.

07. Geriistbauarbeiten

Allgemeines Die notwendigen Geriistbauarbeiten sind beinhaltet.

08. Fensterarbeiten

Ausfiihrung Die Fenster und Turen werden als weille Kunststoffelemente
mit 3-fach Isolierglas, ausgefihrt.

Beschlige Séamtliche Beschlage mit Pilzkopfverriegelung.
Offnungsrichtung geméan Planeintrag.

Anmerkung zu Im Bereich der Tirschwellen (Balkon- oder Terrassenaustritt)

den Tiirschwellen muss die Anschlusshéhe zum spéateren Fertigbelag

mindestens 15 cm betragen. D. h. diese Schwellenhthe wird
entsprechend dieser Norm (Flachdachrichtlinien) ausgefihrt.

Aufteilung und Aufteilung und zirka-Male It. den im Vorentwurf vermerkten
Grofien Grolen.
Fenstergriffe Die Fenstergriffe kommen als Aluminiumgriffe, nach

Mustervorlage, zur Ausfiihrung.

09. Fensterbankarbeiten in den Wohngeschossen

Innenfenster- Die Innenfensterbanke werden als Stein- oder
bdnke Holzfensterbdnke nach Mustervorlage ausgefiihrt.
Dicke = 2,0 cm.

Fensterbanke in Bad und WC werden gefliest.
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AuBenfensterbinke

Anmerkung

10. Beschattung

Team

Die Auftenfensterbinke werden als alufarbene
Aluminiumbanke ausgefihrt.

Diese Ausflhrung trifft nur flr Elemente mit Bristungen zu.
Im Bereich von bodentiefen Elementen wird im Innenbereich
der jeweilige Belag gegen das Element gefihrt.

Allgemeines

Gewihrleistung

11. Heizung

Fenster- und Tirelemente in den Wohnbereichen erhalten
Vorsatzrollldden, verdeckt eingebaut.

Dachfenster in Wohnbereichen erhalten elektrische
Rollladen.

Mit Kunststoffrollladen.

Die von uns gewahrte BGB-Gewahrleistung von flnf Jahren,
kann auf die beweglichen Teile der Rollladen nicht gewahrt
werden. Hier kommen zwei Jahre Gewahrleistung zum
Tragen.

Allgemeines

Auslegung

Zahler

Luft'Wasser Warmepumpe, sowie Fultbodenheizung in allen
beheizten Raumen.

Die Projektierung der Heizungsanlage erfolgt nach den
gesetzlichen Bestimmungen wie die Warmeschutz- und
Heizungsanlagenverordnung in Ihrer jeweils neuesten
Fassung, sowie nach der neuen Energieeinsparverordnung
und den Yorgaben des Energieberaters.

Der Heizungsbauer richtet die Zahlerplatze so vor, dass ein
von der Bauherrschaft zu beauftragendes Unternehmen Miet-
Zahler montieren lassen kann.

12. Sanitararbeiten, Liiftungsarbeiten und Entkalkungsanlage

Rohinstallation

Leistungsumfang

Die Entwasserungsleitungen innerhalb des Hauses
einschlieBlich aller Form- und Verbindungsstiicke werden aus
Kunststoff (Geberit Silent Pro 0.4.) hergestellt, die Kalt- und
Warmwasserleitungen in Kunststoffrohren verlegt. Die frei
verlegten Warmwasserleitungen erhalten eine spezielle
Warmeddmmung. Kaltwasserleitungen — in der Wand —
werden mit einem |solierschlauch ummantelt.

Die sanitare Installation beginnt ab der Wasseruhr bzw.
Hausanschlussraum. Ebenfalls im Festpreis enthalten ist der
Einbau des Reinigungsfilters und des Druckminderers
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Strangentliiftungen
Dunstabziige u.A.
Waschmaschinen-

anschluss

Gartenwasser-
leitung

Zirkulationspumpe

Sanitarausstattung

Waschtischanlagen

WC-Anlagen

Duschen

Badewannen

Handwaschbecken

Liiftung

Team

zwischen Wasseruhr und Verteilerbatterie. Ab
Verteilerbatterie werden Frischwasserleitungen im
notwendigen Querschnitt aus Kunststoff ausgefiihrt.

Im Bereich der Strangentliftungen werden unter der
Dachhaut spezielle Entlifter eingebaut.

Grundsatzlich ist zur Optimierung der Gebaudedichtigkeit
eine Umlufthaube einzubauen.

Anschluss (Zu- und Ablauf) fir Waschmaschine gem.
Planeintrag.

Im Leistungsumfang ist eine gemeinsame
Gartenwasserleitung beinhaltet.

Im Festpreis enthalten ist der Einbau einer Umwalzpumpe.
Durch den Einbau dieser Pumpe ist auf Wunsch sofort nach
Offnen einer Wasserentnahmestelle warmes Wasser
verfligbar.

Die Zirkulation endet vor dem Wohnungs-Warmwasserzahler.

Anzahl und Anordnung: gemaf Eintrag in den Planen.
Die Badezimmer im EG werden barrierefrei ausgefihrt.

Waschtisch Cara 60cm,

Waschtischarmatur Cara, Eckventil, R&hrensiphon,
Kristallspiegel 60x50cm, Cara Handtuchhalter, zweiteilig,
Chrom.

Wand WC Cara; WC Sitz Cara; Papierhalter mit Deckel Cara;
Betatigungsplatte Sigma 01.

Edelstahl Duschrinne, Geberit Cleanline 20
Duschboden gefliest mit Gefalle als begehbare Duschen.

Die begehbaren Duschen erhéhen das Gerduschniveau beim
Duschen gegeniiber Duschtassen.

Brausegarnitur Cara, Brausebatterie Cara Unterputz.

Ausfiihrung nach Planeintrag.

Stahl 170/75; Badebatterie Cara Unterputz,
Brauseset Cara verchromt,

Ab-/Uberlaufgarnitur Extrafill, Vinga Rohrunterbrecher.

Handwaschbecken Cara 45cm; Waschtischarmatur Cara
klein, Eckventile, Tassensiphon.

Dezentrale Abluftanlage, bestehend aus Einzelliftern mit
Warmeriickgewinnung.
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Vormauerungen

Anmerkung zu den
WC- bzw. Bidethdhen

Kiiche

Entkalkungsanlage

Ausgussbecken

Zahler

13. Elektroarbeiten

Team

Die Vormauerungen im Installationsbereich sind ebenfalls im
Leistungsumfang enthalten.

Die Sitzhéhen werden gemafk den DIN-Vorgaben ausgefihrt.
Saliten hohere bzw. niedrigere Hohen gewlinscht werden,
werden wir Ihre Wiinsche natirlich gerne entgegennehmen.

Anschluss fiur Spile und Spilmaschine.

Eine Entkalkungsanlage ist nicht beinhaltet, kann aber
angeboten werden.

Im Technikraum wird ein Ausgussbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss montiert.

Der Sanitarinstallateur richtet die Z&hlerplatze so vor, dass
ein von der Bauherrschaft zu beauftragendes Unternehmen
Miet-Zahler montieren lassen kann.

Allgemeines

Elektroinstallation

Ausfiihrung

Allgemeininstallation
Hauseingang

Kellerflur

Keller-/Abstellraum

Séamtliche elektrische Leitungen werden in Leerrohren verlegt.
Beginn der Verlegearbeiten ist die Panzersicherung. Der
erforderliche Zahlerkasten ist in unserem Leistungsumfang
mit enthalten.

Die Elektro-Installation erfolgt nach den Richtlinien der DIN
und VDE, in Abstimmung mit dem &rtlichen
Energieversorgungsunternehmen.

Es kommen weilte Schalter mit den passenden Steckdosen
zur Ausfilhrung.
Serie Jung, AS 550 o.a.

Elektroinstallation als Unterputzinstallation. In den Keller- und
Haustechnikraumen und der Garage als Aufputzinstallation.
Absicherung aller notwendigen Stromkreise geman Vorschrift
mit FI-Schutzschalter.

Eine Wandbrennstelle, 230V mit Leuchte mit integriertem
Bewegungsmelder.

Eine Klingelanlage mit Gegensprechstelle im
Eingangsbereich.

Eine Wandbrennstelle, 230V mit Leuchte mit integriertem
Bewegungsmelder.
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Ein Ausschalter mit einer Deckenbrennstelle mit Leuchte und
einer Steckdose unter dem Lichtschalter.

Technikraum/

Waschraum Ein Ausschalter mit einer Deckenbrennstelle mit Leuchte und
einer Steckdose unter dem Lichtschalter,
Ein Anschluss der Standard Heizungs- und
Warmwasseranlage, Aulenflhler.

Wohnungsinstallation Abweichend von der Mindestausstattung der DIN 18015-2
wird wie folgt ausgestattet:

Wohn-/Essbereich Zwei Deckenbrennstellen mit Serienschalter, 3-fach
Steckdose, zwei Doppelsteckdosen, zwei Steckdosen, eine
Antennenanschlussdose.

Kiiche Eine Deckenbrennstelle mit Ausschalter, eine Steckdose
unter dem Schalter, zwei Doppelsteckdosen im
Arbeitsbereich, eine Anschlussleitung fir
Hangeschrankbeleuchtung, eine Steckdose flir
Geschirrspilmaschine, eine Steckdose flr Kiihlschrank,
ein Herdanschluss, eine Steckdose fiir Dunstabzug, eine
Steckdose flur Backofen.

Flur/Diele Ein Taster, Kreuz- oder Wechselschaltung je nach Bedarf mit
einer bzw. zwei Deckenbrennstellen, eine Steckdose unter
dem Schalter, eine Doppelsteckdose neben der UAE-
Anschlussdose, eine UAE-Anschlussdose mit Kat 7 Leitung,
eine Klingel und Gong, sowie eine Gegensprechstelle.

Schlafzimmer Eine Deckenbrennstelle mit Kreuzschalter (vom Bett aus)
eine Steckdose unter dem Schalter an der Tir, drei
Doppelsteckdosen, eine Antennenanschlussdose.

Kinder-/Gastezimmer Eine Deckenbrennstelle mit Ausschalter, eine Steckdose
unter dem Schalter an der Tlr, eine Doppelsteckdose, eine
Steckdose, eine Antennenanschlussdose.

Badezimmer Eine Deckenbrennstelle mit Ausschalter, eine Wandleuchten-
Anschluss fir Spiegelleuchte mit Ausschalter, eine
Doppelsteckdose pro Waschtisch, Lifteranschluss Gber dem
Lichtschalter gesteuert flir innenliegende Bader.

Eine Deckenbrennstelle mit Ausschalter, eine Steckdose

unter dem Lichtschalter, Liifteranschluss iber dem
Separates WC Lichtschalter gesteuert in innenliegenden WC.
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Abstellraum/Ankleide
etc.

Balkone/Terrassen
TV-Anschluss
Glasfaser/Telekom
Klingelanlage
Erdungsanlage
Ladetechnik

Vorbereitung

Anmerkung

14, Estricharbeiten

Team

Eine Deckenbrennstelle mit Ausschalter, eine Steckdose
unter dem Lichtschalter.

Eine Brennstelle mit Beleuchtungskérper, vom Wohnraum
aus schaltbar, sowie eine FR-Steckdose (im Erdgeschoss von
innen schaltbar).

DVB-C Kabelanschluss ab APL mit Zuleitung zum
Zahlerplatz.

EinfUhrung in das Gebaude und Zuleitung zum Zahlerplatz

Klingelanlage mit einem Gong in der Diele sowie am
Hauseingang mit Klingeltaster.
Inklusive Gegensprechanlage und E-Offner.

Fundamenterder und Schutzmafnahmen mit
Potentialausgleich nach VDE-Vorschriften.

Es werden Leerverrohrungen zur problemlosen Montage von
privaten Wallboxen vorgesehen.

Beleuchtungskdrper sind nicht im Festpreis enthalten.

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Duschen

Zement- oder Anhydritestrich auf Trittschall- und
Warmeddmmung nach DIN (soweit erforderlich).

Zement- oder Anhydritestrich auf Trittschall- und
Warmedammung nach DIN (soweit erforderlich).

Zement- oder Anhydritestrich auf Trittschall- und
Warmeddmmung nach DIN (soweit erforderlich).

Zement- oder Anhydritestrich auf Trittschall- und
Warmedammung nach DIN (soweit erforderlich).

Die Duschen erhalten einen Gefélle-Zementestrich

15. Gipser- und Malerarbeiten

Innenputzarbeiten
Wohnraum- sowie
Treppenhauswénde

Séamtliche tragenden Wande der Flure und Wohnraume,
sowle des Treppenhauses werden mit einem einlagigen

10
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Kalknassputz versehen. Die Decken der Wohnrdume werden
an den Plattenstolten verspachtelt.

Nichttragende Wénde Nichttragende Wande werden als verputzte Ziegelwande
ausgefiihrt.

Gipskartonarbeiten Die Dachschragen und Decken werden mit Gipskartonplatten
verkleidet, verspachtelt und gestrichen.

AuBenputzarbeiten

Verputz AuBen- Samtliche Wande des Erd-, Ober-, und Dachgeschosses

winde sowie der Garage erhalten einen mineralischen Grundputz
sowie einen naturweillen, wasserabweisenden mineralischen
Aulienputz, handelsiblicher Ausfihrung (Reibeputz).

Verputz Betonsockel  Die Betonsockel erhalten einen speziellen Sockelputz und
werden passend zur Hausfarbe gestrichen.

Abschliisse Samtliche waagrechte und senkrechte Abschliisse werden
durch Eckschienen befestigt.

Malerarbeiten

Wohnriaume und Sémtliche Decken und Wéande der Wohnraume einschlieflich

Treppenhaus Treppenhaus werden mit Tmm Rauputz und mit weiller
Innendispersionsfarbe gestrichen.

Fenster Die Fenster sind werksfertig endbehandelt.

Malerarbeiten im Holzteile wie Dachgesims, Ortgang oder Schalungen werden

AuBenbereich mit Holzschutzfarbe zweimalig offenporig gestrichen.

Wohnhaus Eisenteile wie Gelander usw. werden verzinkt.

Anstrich Betonsockel Die Betonsockel erhalten einen speziellen Sockelputz und
werden passend zur Hausfarbe gestrichen.

Dachrinnen und Die Dachrinnen und Fallrohre bleiben unbehandelt.
Fallrohre
Treppenhaus Das Treppengeléander innen wird mit dunkelgrauem

Eisenglimmerlack lackiert.

16. Fliesenlegerarbeiten

Material Feinsteinzeug-Fliesen, nach Mustervorlage (griin markierte
Muster), sowie eventuell erforderlicher Holzsockel.

Gefliest werden Die im Plan vermerkten Boden und Treppen.

11
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Kellergeschoss Im Kellergeschoss kommen keine Wandfliesen zur
Ausflihrung.

Bader Wande 1,15m hoch,
im Bereich der Dusche 2,00m hoch

wc Wande 1,15m hoch,

im Bereich der Dusche 2,00m hoch

Gewahrleistung Beim Einbau von Fliesensockeln (Sonderwunsch) sowie im
Ubergangsbereich zwischen Wand- und Bodenfliesen kann
fir abgeplatzte bzw. abgesackte Silikonfugen
(Wartungsfugen) keine Gewahrleistung Ubernommen werden.

17. Bodenbelagsarbeiten

Bodenbelag Alle Wohnraume, die nicht gefliest werden, erhalten einen
Bodenbelag als Eiche-Massivparkett, gedlt oder Vinylbelag
mit weilten Sockelleisten, nach Mustervorlage.

18. Schreinerarbeiten

Hauseingang Das Hauseingangselement wird als Hauseingangstiire mit 5-
fach Verriegelung nach Mustervorlage eingebaut.

Driickergarnitur Ebenfalls im Festpreis enthalten ist die Ausfihrung von
Tirdriickern nach Mustervorlage — inklusive SchlieRsystem.

Elementgréfe gem. Planeintrag.

Briefkasten Im Leistungsumfang enthalten ist ein Aufputzbriefkasten.

Bautiire Wahrend der Rohbauphase wird eine Bautiire eingebaut.

Innentiiren Samtliche Innentliren werden als weilt lackierte

Réhrenspantiiren und Zarge mit Rundkante ausgefiihrt. Mit
umlaufenden Gummidichtungen zwischen Tirblatt und Zarge.
Andere Dekore auf Wunsch lieferbar.

Wohnungs- Die Wohnungseingangstiren werden als weil} lackierte
eingangstiiren Vollspantlren ausgefihrt.
(Optisch identisch zu den Innentliren)

Beschlage Die Drehturen erhalten Beschlage bzw. Druckergarnituren
aus Edelstahl; gemani Mustervorlage.

Allgemeines Die TirgroRen werden entsprechend der Planeintrage
verbaut.

19. Treppenbauarbeiten
Treppe Es kommt eine Betontreppe mit Fliesenbelag und Stahl-

Gelander zur Ausfiihrung.

12
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20. Aufzugsarbeiten

Aufzug Es wird ein barrierefreier Aufzug mit 5 Haltestellen eingebaut.

21. Schlosserarbeiten

Balkongeldnder Das Balkongelander wird als verzinkte Stahlkonstruktion
ausgefiihrt.
22, Garage
Garagen Die dargesteliten Garagen werden als Massivgaragen
ausgefiihrt.

Es wird jeweils ein weilles Stahltor als Schwingtor mit
Elektroantrieb eingebaut.

Die Garagen verfiigen (iber zwei Handsender, eine
Notentriegelung, eine Steckdose und einer Deckenleuchte.

23. Aullenanlagen

Pflasterflichen Betonpflaster, 20x20 cm, grau

Terrasse Betonplatten 40x60 cm, grau

Griinflichen Nicht gepflasterte Flachen werden als Rasenflachen
ausgefiihrt.

Bepflanzung Gem. Planeintrag.

Millplatz Es wird ein gemeinsamer Mullplatz, mit Betonpflaster,
errichtet.

24, Umfang der Reinigung vor der Abnahme

Allgemeines Eine Endreinigung erfolgt nicht.
25. Ofen

Ofen Es wird kein Ofen eingebaut.
26. Kiiche

13
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Kiiche Im Leistungsumfang ist keine Kiiche beinhaltet.

27. Baustellenverordnung
Allgemeines Die Einhaltung der in der Baustellenverordnung definierten

Arbeits- und Gesundheitsschutz-Pflichten ist im
Leistungsumfang enthalten.

28. Geringfiigige Anderungen in der Bauausfiihrung

Allgemeines Geringfiigige Anderungen, bedingt durch behérdliche
Auflagen bzw. zur besseren technischen und wirtschaftlichen
Durchfiihrung des Bauvorhabens sowie aus gestalterischen
Griinden, die keine Wertminderung darstellen, kénnen
vorgenommen werden.

29. Schutz- und Verwertung unserer Bauzeichnungen

Allgemeines Die zeichnerischen Angebotsunterlagen sind geistiges
Eigentum der Team HAUS GmbH. Eine Verwertung ist nur
mit Zustimmung der Team HAUS GmbH zuldssig. Andernfalls
ergibt sich das Verwertungsrecht nur aus dem Abschluss
eines Bauvertrages mit der Team HAUS GmbH und der
ordnungsgemalen Erfiillung dieses Vertrages durch die
Bauherrschaft.

30. Nicht zum Angebotsumfang gehodren

* Grunderwerbsteuer, Erbschaftssteuer
+ Notargeblhren

+ Kosten fur Gebaudenachvermessung
+ Messeinrichtungen fiir Nebenkosten
* Kinderspielplatze

14
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* Beleuchtungskorper

» Kiichen

« In den Planen dargestelltes Mobiliar, Bepflanzungen sowie sonstiges Zubehér, es
sei denn, dieses Zubehdr ist im Textteil der Bau- und Leistungsbeschreibung

ausdricklich erwahnt.
Ansonsten handelt es sich lediglich um Anregungen fur die Bauherrschaft.
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ARNOLD

MMOBILIEN

Wohnung Geschoss | Zimmer| Wohnfldche €/m? Kaufpreis

Nr. 0.1 (2.1.1) EG 3 ca. 9254 m? 5825 € 539.000 €

Nr. 0.2 (2.1.2) EG 2 ca. 51,46 m? verkauft
Nr. 0.3 (2.1.3) EG 35 |ca. 9822 m? 5345 € 525.000 €

Nr. 0.4 (2.2.1) 0G 3 ca. 90,72 m? verkauft
Nr. 0.5 (2.2.2) oG 2 ca. 50,72 m? verkauft
Nr. 0.6 (2.2.3) 0G 35 [ca.108,11 m? verkauft
Nr. 0.7 (2.3.1) DG 3 ca. 116,46 m? verkauft
Nr. 0.8 (2.3.2) DG 3 ca. 85,27 m? verkauft
Nr. 0.9 (1.1) EG 3 ca.104,12 m? 6.449 € 671.500 €

Nr. 1.0 (1.2) 0oG 3 ca.103,98 m? verkauft
Nr. 1.1 (1.3) DG 3 ca. 90,86 m? verkauft
Tiefgaragenstellpliatze 7 Stiick fiir je 27.500 €

Garagen + Stellplatze 5 Stiick fiir je 32.000 €

Stellplatz aullen 1 Stick fiir 17.000 €

Preisliste

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30

info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de




Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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