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Objekt: 809 « 78315 Radolfzell am Bodensee
179.000,00 €
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Kaufpreis 179.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Hochparterre
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 65 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

ImmoNr 809

Befeuerung Gas

Heizungsart Etagenheizung
Etagenzahl 3

Stellplatze 1 Freiplatz

Balkon Ja

Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 107,6 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 08.03.2029
Baujahr It. Energieausweis 1936

wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
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Willkommen in dieser charmanten 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines gepflegten
Dreifamilienhauses in Radolfzell! Mit einer durchdachten Raumaufteilung und warmem Ambiente
bietet dieses Zuhause alles, was das Herz begehrt: Ein helles Wohnzimmer Iddt zum Entspannen
ein, wahrend das separate Esszimmer Platz fur gemeinsame Mahlzeiten und besondere Momente
schafft. Das Schlafzimmer verspricht erholsame Nachte.

Die Kuiche Uberzeugt nicht nur durch Funktionalitat, sondern auch durch den direkten Zugang zum
uberdachten Balkon - der perfekte Ort, um die frische Luft zu genieBen. Das Tageslichtbad mit
Eckbadewanne wird schnell zu Ihrer persénlichen Wohlfuihloase, erganzt durch ein separates WC
fur zusatzlichen Komfort.

Ein eigener Kellerraum und ein Kfz-Stellplatz runden das Angebot bestens ab. Die Wohnung ist
aktuell vermietet und erzielt eine jahrliche Kaltmiete von ca. 5.700 € - eine ideale Investition oder
eine Gelegenheit, sich ein kiinftiges Eigenheim zu sichern. Die Kiindigungsfrist bei Eigenbedarf
belduft sich auf 9 Monate.

Lassen Sie sich diese gepflegte Immobilie in kleiner Wohneinheit nicht entgehen - ein besonderes
Zuhause in einer begehrten Lage am Bodensee erwartet Sie!

Das Ursprungsbaujahr ist nicht genau bekannt, wird aber in etwa auf vor 1915 geschatzt.
1999 wurde das Haus kernsaniert sowie 2014 renoviert.
Eine neue Etagenheizung wurde 2023 installiert.

Eingebettet in eine der schdnsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee und
inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert mit
charmantem Flair, den man hierzulande nur im Stden findet. Die reizvolle Innenstadt mit ihrer
schonen FulRgangerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade ladt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fur
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fur jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsguinstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Kiiche Tageslichtbad

Treppenhaus

Ansicht Riickseite
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
ye——— Auszug aus dem
BOCERDET, OGNS Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde L haftskart
Otto-Blesch-StraBe 49 legenschnatLexarte
78315 Radolfzell Erstellt am 28.11.2024
Flurstlck: 1882/11 Gemelinde: Radolfzell am Bodensee
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Radolfzell Regierungsbezirk:  Freiburg
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b282763.93 Dig Basisinformationen und Basisdaten des L dem
vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI §. 468, 508)
; . In der derzelt gdltigen Fascung. Sle ddrfan vom Empfanger nur f0r den Zwack verwendat werdsn,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sie Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung f0r sndere Zwecks ist nur zulgssig, wenn
dla Vermessungsbehorde elngewllligt hat

Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind méglich.

Lageplan
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Stellplatz 1

Grundriss Wohnung
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Keller 1 Keller 2

Immogrundriss

Grundriss Keller
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78315 Radolfzell, Kreutzerstr. 1

BERECHNUNG DER WOHNFLACHE

Wohnhaus Kreutzerstr. 1

Erdgeschoss - Wohnung Nr. 1

we 3,54 x 0,87 = 3,08 qm
Kiiche 3,54 x 2,985 = 10,57
/. 0,589 x 0,59 = 0,35 10,22 qnm
Bad 1,38 x 2,67 = . 3,68 qm
Zimmer 3 3,37 =& 2,67 = 9,00 gm
Flae 1,16 x 4,025 = 4,67 gm
Zimmer 1 3,50 x 4,35 = 15,23 gm
Zimmer 2 3,70 x 4,71 = 17,43
/. x 0,56 = 0,31 17,12 gnm
63,00 qm
Balkon 1,50 x 3,00 = 450 :2 = 2,25 gm
Wohnflache insgesamt 65,25 qm

Radolfzell, 12.12.2024
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Wohnflachenberechnung Wohnung 1
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

107,60
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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