PE ARNOLD

IMMOBILIEN
N

Objekt: 819 « 78467 Konstanz
182.000,00 €
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Kaufpreis 182.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78467

Ort Konstanz

Etage 7

Wohnflache ca. 37 m?
Anzahl Zimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 819

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 1974
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 108 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 26.01.2028
Baujahr It. Energieausweis 1974
wesentlicher Energietrager 0]
Energieeffizienzklasse D
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Diese charmante Etagenwohnung aus dem Jahr 1974 verbindet urbanes Lebensgefuihl mit
zeitlosem Retro-Charme und eignet sich ideal fiir Singles oder Paare. Auf ca. 37 m? Wohnfliche
uberzeugt sie durch eine durchdachte Raumaufteilung: Der groRziigige Wohn- und Schlafbereich
bietet vielfdltige Gestaltungsmdglichkeiten, wahrend die im Kaufpreis enthaltene Einbaukuche
zum Kochen einladt. Das gepflegte Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne und erfullt alle
Anspruche an alltagstauglichen Komfort. Ein Highlight ist der eigene Balkon, der den Wohnraum
ins Freie erweitert und zu entspannten Stunden einladt. Die Boden aus Parkett, Vinyl und Fliesen
sorgen fur ein wohnliches und pflegeleichtes Ambiente. Fur zusatzlichen Komfort steht ein
Personenaufzug zur Verfugung, der alle Etagen bequem erschliel3t. Ein praktisches Speicherabteil
bietet weiteren Stauraum, und ein im Kaufpreis enthaltener Stellplatz erleichtert den Alltag
zusatzlich. Die Wohnung ist seit dem 01.10.2022 zuverlassig vermietet und erzielt eine
Jahreskaltmiete von 7.200€. Damit stellt sie auch fur Kapitalanleger eine attraktive und solide
Investitionsmoglichkeit dar. Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin von diesem
attraktiven Angebot mitten in Konstanz - wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Konstanz, grol3te Stadt am Bodensee, mit ihrer historischen Altstadt und einmaligen Lage, direkt
am See und der Schweiz, ist Anziehungspunkt vieler Touristen, aber auch von Einheimischen aus
dem ganzen Landkreis. Ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot, aber auch eine groRe Zahl an
Shoppingmaoglichkeiten entlang der bezaubernden Altstadtgassen begeistern Jung und Alt.
Konstanz besitzt eine sehr gute Verkehrsanbindung, denn mit Bus, Bahn, Fahre und
Autobahnanschluss erreichen Sie Ihr Ziel schnell in jede Richtung. Auch alle Geschafte fiir den
taglichen Bedarf sowie Kindergarten, Schulen, Uni, Arzte und Krankenhaus sind vorhanden.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Balkon Wohnbereich
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Aufzug-Treppenhaus Drohnenaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Auszug aus dem
Stadt Konstanz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde
Untere Laube 24
78462 Konstanz Erstellt am 12.05.2025
Flurstick: 9619 Gemeinde: Konstanz
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Konstanz Regierungsbezirk:  Freiburg

5281740

£€81152¢

32511653

5281520

Die Basisi und Basisdalen des L unterliegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Yermessungsgeselzes vom 1. Juli 2004 (GBI, S. 469, 509), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
30. November 2010 (G8I. 3. 989). Sie difen vom Empfanger nur fir den Zweck venvendet werden, zu dem sie dberitel
warden sind. Eine Verwendung fir andere Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehdrde eingewiligt hat

Lageplan
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

108,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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