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Objekt: 826 * 78337 Ohningen / Wangen
354.000,00 €
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Kaufpreis
AuBen-Provision
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StralRe
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
ImmoNTr
Befeuerung
Heizungsart
Stellplatze
Terrasse

Kiche

Baujahr

Zustand

wesentlicher Energietrager
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354.000,00 €
3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnung

Souterrain
Wohnen
Kauf

78337

Ohningen / Wangen
Gartengesch

ca. 68 m?

1,5

1

826

Gas
FuBbodenheizung

1 Freiplatz

Ja

Einbauktliche, offene Kiiche
2013

Gepflegt

Gas
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Inmitten des charmanten Ohninger Ortsteils Wangen am Bodensee erwartet Sie diese
bezaubernde Gartengeschosswohnung - ein Riickzugsort mit Urlaubsflair und allem Komfort. Der
groRzligige Wohn-/Ess-/Kochbereich geht flieBend in eine gemutliche Schlafnische uber, die stilvoll
durch einen Raumteiler abgetrennt ist. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die uberdachte
Terrasse mit Sonnensegel und in den liebevoll gepflegten Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht
nur fur Sie - perfekt fir entspannte Stunden im Grunen. Das moderne Duschbad, ein separater
Eingang, sowie ein eigener Stellplatz und die hochwertige Einbaukiiche runden das Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einem hervorragenden Zustand und wird derzeit erfolgreich zur
Kurzzeitvermietung an Feriengaste genutzt. Eine offizielle Umutzung zur Ferienwohnung wurde
bereits in der Teilungserklarung erlaubt, muss aber noch beim Baurechtsamt beantragt werden -
ein groBer Pluspunkt fur Kapitalanleger oder alle, die selbst zeitweise genieBen und flexibel
vermieten mochten.

Ein Energieausweis ist in Arbeit.

Geniel3en Sie die unmittelbare Nahe zum Bodensee, der nur wenige Gehminuten entfernt liegt
und zu erholsamen Spaziergangen, Badevergnugen oder sportlichen Aktivitaten einladt. Ob zum
dauerhaften Wohnen oder als stilvolle Ferienimmobilie: Dieses Zuhause am See vereint
Lebensqualitat, Ruhe und Natur in perfekter Harmonie.

Wangen, ein beschaulicher Ortsteil von Ohningen, liegt eingebettet zwischen dem glitzernden
Untersee und sanften Hugeln der Halbinsel H6ri. Und doch fehlt es nicht an Verbindung: Eine gute
Busanbindung, die Nahe zur Schweizer Grenze und der Bodenseeregion machen Wangen zu
einem idealen Wohnort fur Seeliebhaber und Ruhesuchende.

Ein Kindergarten in Wangen selbst, eine Grundschule im nahegelegenen Ohningen sowie
Einkaufsméglichkeiten und Arzte in der Umgebung bieten alles, was man fiir ein sorgloses Leben

bendtigt. Dazu kommt ein lebendiges Vereinsleben, das Gemeinschaft schafft.

Wangen ist ein Ort der einladt: zum Bleiben, zum Ankommen, zum Leben.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohnen
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Wohnen

Wohnen/ Essen/Kochen
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Wohnen/ Essen Schlafen

Schlafen Duschbad

Eingang Uberdachte Terrasse
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Eingangsbereich Weg zum Wohnungseingang

Ansicht StraRe Ansicht seitlich
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

rundratsamt Ranstanz Liegenschaftskataster

Vermessungsbehdrde

Otto-Blesch-Strae 49

78315 Radolfzell Erstellt am 22.04.2025
Flurstdck: 121/3 Gemeinde: Ohningen
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Wangen Regierungsbezirk:  Freiburg

5278647.99
| ;L LT 1146

!

0230056728

Pankratiusweg

122

-
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= 122/1
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521Bad4 .48 Die Basisinformationan und Basisdaten des Lisganschaftskatastors untariiagen dem Verwendungs-
vorbhalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesatzes vom 1. Jull 2004 (GBL. S. 465, 508)
y g In der derzslt gditigan Fassung. Sle ddrien vom Empfangsr nur fir den Zwack verwendst werden,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sis Ubermittelt worden sind. Eine Verwsndung fOr andare Zwacks ist nur zuldssig, wenn
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind maglich. dla Vermesaungsbahorde elngewlllgt hat

Lageplan
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Aufteilungsplan Wohnung Nr. 1
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Wohnfldchenberechnung

Pankratiusweg 4, 78337 Ohningen-Wangen, Wohnung Nr. 1

Wohnen/Kochen/Schlafen 4,60mx 11,46m 52,72m?>
Bad 2,80m x 2,80m 7,84m>
Terrasse ' 15,70m* X % 7,85m°
Wohnfldche gesamt 68,41m>

Radolfzell, 27.05.2025
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Florian Arnetd < =
Brubistiatte 71 /
18315 Raddzl, P

Tel: <49 07732 2003
Fax:_ «49 (7732 30013 30
Email:  info@ummobilienarnol ile

Wohnflachenberechnung
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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