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Objekt: 874 « 78250 Tengen / Watterdingen
559.000,00 €
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Kaufpreis 559.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78250

Ort Tengen / Watterdingen
Wohnflache ca. 133 m?
Nutzflache ca. 101 m?
Gesamtflache ca. 234 m?

Anzahl Zimmer 6,5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 822 m?
ImmoNTr 874

Heizungsart Zentralheizung (e)))
Bauweise Massiv

Stellplatze 1 Garage

Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1999
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 194,9 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 27.10.2035
Baujahr It. Energieausweis 1999

wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse F
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Dieses gepflegte Architektenhaus aus dem Jahr 1999 Uberzeugt durch seine durchdachte Planung,
solide massive Bauweise und die vollstandige Unterkellerung. In ruhiger Wohnlage auf einem
groRziigigen Grundstiick von 822 m? gelegen, genieRen Sie hier ein hohes MaR an Privatsphire
und Lebensqualitdt - ideal fir Familien oder fir alle, die naturnah und komfortabel wohnen
mochten.

Mit rund 133 m? Wohnfléche sowie zusétzlichen ca. 101 m? Nutzfliche bietet das Haus insgesamt
6,5 Zimmer und damit viel Raum fir individuelle Lebenskonzepte. Drei gut geschnittene
Schlafzimmer schaffen angenehme Ruckzugsorte, wahrend weitere Rdume flexibel als Homeoffice,
Gastezimmer oder Hobbybereich genutzt werden kénnen. Das gerdumige Badezimmer fligt sich
harmonisch in das familienfreundliche Raumkonzept ein. Der helle Wohnbereich mit
hochwertigem Parkett und zusatzlichem Kachelofen bildet das Herzstlick des Hauses und
vermittelt eine warme, einladende Atmosphare. GroRe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und einen
schonen Bezug zum Garten. In den Ubrigen Raumen unterstreichen pflegeleichte Fliesen die
Alltagstauglichkeit. Die gepflegte Einbaukuche flgt sich funktional in das Gesamtbild ein und bietet
direkten Zugang zur grol3ziigigen Terrasse - ein wunderbarer Ort fur entspannte Stunden im
Freien mit Blick ins eigene Grun. Die Heizungsanlage stammt aus dem Baujahr. Der voll
unterkellerte Bereich erdffnet wertvolle Nutzflache fur Hobby, Fitness oder zusatzlichen Stauraum.
Erganzt wird das Angebot durch eine groRziigige Garage mit zusatzlichem Stauraum im
dariberliegenden Bereich. Direkt angrenzend befindet sich zudem ein Uberdachter Stellplatz
(Carport), der einem weiteren Fahrzeug einen geschutzten Platz bietet. Erganzt wird dies durch
davorliegende Stellmoglichkeiten fir weitere Fahrzeuge.

Ein Haus mit Charakter, Substanz und Entwicklungspotenzial - eine nachhaltige Investition in
Wohnkomfort und Lebensqualitat. Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Immobilie persénlich.

Watterdingen ist ein charmantes Dorf im Hegau und gehort zur Stadt Tengen im Landkreis
Konstanz. Die Umgebung ist gepragt von sanften Hugeln, vulkanischen Kegeln und weiter Natur -
ein echtes Idyll fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Familien. Hier wohnt man ruhig und
landlich, ohne auf gute Anbindungen verzichten zu mussen. Im Ort selbst oder in den
benachbarten Gemeinden finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Kindergarten,
Grundschule, Backer, Hofladen und ein reges Vereinsleben. Weiterfihrende Schulen sowie
groBere Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahegelegenen Tengen, Engen oder Singen. Die
medizinische Versorgung ist durch Arzte und Apotheken in der Region gut abgedeckt.
Verkehrstechnisch liegt Watterdingen aul3erst giinstig: Die B314 bringt Sie in wenigen Minuten zur
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A81 Richtung Stuttgart oder Zurich. Auch die Schweizer Grenze ist schnell erreicht - ideal fur
Berufspendler oder Grenzganger. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Engen mit
Anschluss an das regionale und Uberregionale Bahnnetz. Freizeitliebhaber profitieren von der
reizvollen Umgebung mit zahlreichen Wander- und Radwegen, Wald- und Wiesenlandschaften
sowie der Nahe zum Bodensee und zu den Alpen. Ob Familienleben, Riickzugsort oder ruhiger
Arbeitsmittelpunkt im Grinen - Watterdingen bietet die perfekte Kombination aus Natur,
Lebensqualitat und Erreichbarkeit.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Solide Massivbauweise aus dem Baujahr 1999

- Voll unterkellert mit groRzuigiger Nutzflache (ca. 101 m?)

- ca. 133 m? Wohnflache auf 6,5 Zimmer verteilt

- GroRziigiges Grundstiick mit ca. 822 m?

- Gemutlicher Kachelofen als zusatzliche Warmequelle

- GroRzugige Terrasse mit Blick ins Griine

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche

- Zusatzliches separates WC im Erdgeschoss

- Drei Schlafzimmer sowie weitere flexibel nutzbare Raume (z. B. Biiro oder Gastezimmer)
- Dachgeschoss mit guter Raumaufteilung und viel Licht

- Kellerbereich mit Hobbyraum, Waschraum, Abstellflachen und Heizraum
- Grol3zligige Garage mit zusatzlichem Stauraum daruber

- Carport / Uberdachter Stellplatz fur ein weiteres Fahrzeug
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Impressionen

Wohn-/Essbereich

Schlafzimmer Eltern
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Kinderzimmer 1

Badezimmer
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Windfang-/Diele separates WC im EG

Schlafzimmer im EG Kiiche

Wohn-/Essbereich Kachelofen im EG
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Badezimmer Badezimmer

Badezimmer Kinderzimmer 2
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Drohnenaufnahme Drohnenaufnahme

AuRenansicht

Einfahrt & Garage Terrasse
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© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL
Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg Auszug aus dem
Landratsamt Konstanz

Vsriniesouiigs HaHErdS Liegenschaftskataster
Otto-Blesch-Strafe 49
783185 Radolfzell

Flurstdck: 68129 Gsrlneinde: Tengen
i :

rols: Konstanz
Reglerungsbezirk:  Frelburg

5298754.52

ur:
Gemarkung: Watterdingen

0129822928

Japioqlo wi

[¥i 4

01'BELLLYTE

520865103

Dla Basisinformationen und Basisdaten dea L unterllegen dem

vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vrmessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500
y : In dar derzsit galiigan Faseung. Slo darfen vom Empfangar nur for den Zweck verwendet wordon,
Derstellung entspricht dem Lisgenschafiskataster -

zu dam sia Chermitlall wordan sind. Eina Varwandung fir andera Zwecka st nur zullssig, wann
Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan
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Dipl.-Ing. (FH) Erwin Wieser, Freier Architekt und Stadtplaner, Untere GieBwiesen 16, 78247 Hilzingen
Telefon (0 77 31) 6 6253 - Telefax (0 77 31) 6 38 58

BVH: Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Tengen-Watterdingen, Flst.-Nr. 6129
Bauherr; Claudia und Rainer Schacherer, Worblinger Strae 65, 78224 Singen

1. Berechnung der Wohnfliche

Erdgeschoss Brutto Netto
Diele/Windfang 726 x 201 = 14,59

A 324 x 100 = 3,24

. 054 x 100 = 054 10,81 10,49 gm
WC 1,61 x 2135 = 3.22 3,13gm
Arbeiten 4385 x 2,135 = 9,36 9,08 gm
Kiiche 2635 x 551 = 14,52 14,08 gm
Abstellraum 1135 x 2,135 = 2,42 2,35 gm
Wohnen/Essen 6,76 x 526 = 3556

A 150 x 1,825 = 274

J; 040 x 070 = 028 32,54 31,56 gm

Dachgeschoss

Flur 426 x 226 = 963
080 x 101 = 081
A 324 x 100 = 324 7,20 6,98 gm
Bad 351 x 3135 = 11,00
201 x 2375= 477
. ¥%x 201 x 126 = 126 14,51 14,07 gm
Kind 1 3,26 x 4,135 = 13,48
J % x 326 x 150 = 245 11,03 10,70 gm
Kind 2 3,385 x 4,135 = 14,00
[ % x 338 x 150 = 254 11,46 11,12 gm
Eltern 351 x 4,385 = 1539
2135 x 1,125 = 240
J Y% x 351 x 198 = 347 14,32 13,89 gm
Ankleide 276 x 3135 = 865
[l v%x 276 x 198 = 273 5,92 5,74 gm
Wohnflache gesamt 133,19 gm
Wohnflachenberechnung
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Berechnung der Zubehdrfliche

Erdgeschoss Brutto Netto
Garage 401 x 6,01 = 24,10 23,38 gqm
Kellergeschoss
Flur 1,01 x 226 = 2,28 2,21 gm
Keller 4135 x 326 = 13,48 13,08 gm
Absteliraum 2635 x 151 = 3,98 3,86 gm
Waschklche 326 x 4385 = 14,30 13,87 qm
Heizraum/Ollager 2635 x 4,135 = 10,90

1625 x 0585 = 095 11,85 11,49 gm
Hobbyraum 451 x 5385 = 2429

250 x 426 = 1065

o 2,025 x 040 = 081 34,13 33,11 gm

Zubehorflache gesamt 101,00 gm

Wohnflachenberechnung

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30

info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



M ARNOLD

\4ﬂ IMMOBILIEN

1074 300 449
263 113 438 151 401
263 7,26

137 , 126 538 187

n [ e ) o
be ool [ Abst. =] we a1 sl
- 1 Arbeiten N @q|
& tche - In tiberdachter 3|
<] i Stellplatz =
35 \ " Diele )
sl |5 Wind- B
i [ TITETTTL) 255, &
T |
2 &
EREE = 3
4 ' - @ Wohnen/Essen |
7 —
<l gl
<) I B 8o
2l ] = i 1)
-
ENE Terrasse % I I

2,63 726
126 526
By 226,
676
1,37 749 187
10,74 3,00 4,49

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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