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Objekt: 990 « 78253 Eigeltingen
689.000,00 €
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Kaufpreis 689.000,00 €

AulRen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78253
Ort Eigeltingen
Wohnflache ca. 361 m?
Gesamtflache ca. 2.945 m?
Anzahl Zimmer 9
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 2.945 m?
ImmoNr 990
Heizungsart Holz-Pelletheizung
Stellplatze 1 Carport

4 Freiplatze

1 Garage
Kiche Einbauktche
Gaste WC Ja
Baujahr 1918
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 166,7 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 14.02.2032
Baujahr It. Energieausweis 1918
wesentlicher Energietrager Pelletheizung
Energieeffizienzklasse F
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Dieses charmante Mehrfamilienhaus in Eigeltingen vereint historischen Charakter, moderne
Haustechnik und ein auBergewdhnlich gro3zligiges Grundstiick zu einer Immobilie mit
vielseitigem Potenzial. Der urspringliche Gebdudeteil stammt aus dem Jahr 1864 und wurde im
Jahr 1964 durch einen Anbau erweitert. So entstand ein gewachsenes, stimmiges Gesamtobjekt
mit groBziigigem Raumangebot und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten.

Aktuell prasentiert sich die Immobilie als Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten und eignet
sich ideal fur Kapitalanleger sowie Eigennutzer, die Wohnen und Vermietung miteinander
kombinieren mochten. Im Erdgeschoss befindet sich eine gro3ziigige Hauptwohnung mit ca. 217
m? Wohnflache und direktem Zugang zu den AuRenfliachen. Im Obergeschoss stehen zwei
separate Wohneinheiten mit ca. 64 m? und ca. 79 m? zur Verfliigung. Beide Wohnungen sind
derzeit vermietet und bieten eine attraktive Einnahmebasis. Diese klare Aufteilung ermdglicht eine
ideale Kombination aus Eigennutzung und laufenden Mieteinnahmen oder alternativ eine Nutzung
als Mehrgenerationenhaus. Die Immobilie wurde urspringlich als Mischobjekt mit Wohnnutzung
und teilweise gewerblicher Nutzung als Gaststatte errichtet. In den vergangenen Jahren wird das
Gebadude ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Die heutige Nutzung ist baulich gegeben und
bewahrt sich seit Iangerer Zeit. Eine formale Nutzungsanderung auf die aktuelle Nutzung als reines
Wohngebadude wurde bislang nicht durchgefiihrt, kann jedoch bei Bedarf vom Kaufer geprift und
umgesetzt werden. Im Innenbereich sorgen Laminat-, Fliesen- und Dielenbdden fur eine
angenehme Wohnatmosphdre. Mehrere Badezimmer sowie ein Gaste-WC bieten Komfort im
Alltag, wahrend vorhandene Einbaukuchen einen direkten und unkomplizierten Bezug
ermoglichen. Ein Kamin beziehungsweise Schwedenofen unterstreicht zusatzlich die Wohnqualitat.
Ein besonderes Highlight ist das groRziigige Grundstiick mit ca. 2.945 m?, das vielfiltige
Nutzungsmoglichkeiten eroffnet - ob als weitlaufiger Garten, zur Selbstversorgung oder als
Ruckzugsort im Grinen. Erganzt wird das Angebot durch Nebengebdude und Scheunen mit
zusatzlichem Ausbau- und Nutzungspotenzial. Auch technisch ist das Objekt gut aufgestellt: Eine
moderne Pelletheizung aus dem Jahr 2021 sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung, erganzt
durch eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung. Die Immobilie ist nach Absprache verfigbar
und bietet eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die ein Mehrfamilienhaus mit Substanz, groRem
Grundstick und Entwicklungspotenzial in Eigeltingen suchen.

Eine besondere Immobilie mit Charakter und Perspektive - ideal fur die Kombination aus Wohnen,
Vermieten und langfristiger Wertentwicklung.
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Eigeltingen liegt im idyllischen Hegau, etwa 15km nordwestlich des Bodensees, und bietet eine
attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit.

Die Gemeinde verflugt ber eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Gemeinschaftsschule,
Nahversorgung, Arzten, Apotheke, Bank und Handwerksbetrieben. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
durch Busverbindungen in die umliegenden Stadte wie Stockach und Singen gesichert.

Zahlreiche Freizeitmaoglichkeiten in der umliegenden Natur wie z.B. im angrenzende Krebsbachtal
mit schénen Wanderwegen sowie diverse Vereinsaktivitaten machen den Standort besonders
reizvoll.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- 3 Wohneinheiten (ideal fur Eigennutzung + Vermietung)
- Ca. 361 m? Wohnfliche

- GroRziigiges Grundstiick mit ca. 2.945 m?

- Garten mit Gewachshaus

- Pelletheizung (neu 2021) + Solaranlage fir Warmwasser
- Kamin / Schwedenofen fir gemutliche Wohnatmosphare
- Whirlpool im Erdgeschossbereich

- Nebengebaude & Scheunen mit Ausbaupotenzial

- Garage, Carport & mehrere Stellplatze
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Schlafzimmer Erdgeschoss
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Schwedenofen im Erdgeschoss
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Wohnzimmer Wohnung 3 im OG

Schlafzimmer Wohnung 3 im OG

Kuche Wohnung 3 im OG Wohnzimmer Wohnung 2 im OG
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Badezimmer Wohnung 2 im OG Wohnzimmer Wohnung 2 im OG

Wohnbereich Erdgeschoss Schlafzimmer Erdgeschoss
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Wohnbereich Erdgeschoss Whirl-Pool

Wohnbereich Erdgeschosss Kuche Erdgeschoss
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Kiiche Erdgeschoss Badezimmer Erdgeschoss

Badezimmer Erdgeschoss Eingangsbereich

Badezimmer im Untergeschoss Dachboden
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AuRenansicht Garten und Grundstuck
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg Auszug aus dem

Landratsamt Konstanz -
NormssauRGHbRBrE Liegenschaftskataster

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Flurstdck: 2121 Gemeinde: Eigeltingen

ur: Krals: Konstanz
Gemarkung: Heudorf Reglerungsbezirk:  Frelburg
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vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vrmessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500
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Lageplan
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Wohnen/Schlafen
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Flur 1
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Schlafen
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Grundriss Erdgeschoss
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Schlafen
16,37 m*

Wohnen
23,58 m?

Schlafen
17,50 m?

( Jen9ffice

Grundriss Obergeschoss
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Objekt: Mehrfamilienhaus
Adresse: Stockacherstrasse 9, 78253 Eigeltingen-Heudorf
Verfasser: Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoFIV

Wohnung 1 Erdgeschoss
Lange: Breite:
Flur2 1,77m x 2,28 m 4,04 m*
0,35m x 090m 0,32 m*
0,35m x 1,03m 0,36 m*
4,72 m*
Bad 2,34m x 470m 11,00 m*
WF 2,35m x 1,49m 3,50 m*
Wohnen 463m x 838m 38,80 m*
wc/Du 1,78 m x 2,07 m 3,68 m*
Diele 1,84m x 235m 4,32 m*
1.84m x 121m/2 111m?
5,43 m*
Vorrat 2,06m x 3,64m 7,50 m?
Biiro 364m x 3,61m 13,14 m*
Kiiche 7,32m x 3,08m 22,55 m’
6,52m x 1,76m 11,48 m?
34,03 m*
Schlafen 864m x 285m 24,62 m*
6,58 m x 1,18 m 7,76 m*
32,38 m”
Flurl 1,41m x 844m 11,90 m*
2,44m x 362m 8,83 m*
20,73 m*
Vorraum 1,16 m x 2,43 m 2,81 m*
0,70m x 1,98 m 1,39 m?
4,20 m?
Waohen/Schlafen 6,46 m x 163 m 10,53 m?
297m x 128m 3,80 m’
2,97m x 011m 0,16 m*
0,20m x 090m/2 019 m?
0,39 m x 1,11m 0,43 m?
0,73m x 1,97 m 1,44 m?
2,49m x 4,46 m 11,11 m?
0,32m x 1,29m 0,41 m*
011m x 129m /2 0,07 m’
2,78m x 321m 8,92 m*
0,28m x 321m /2 045m’
050m x 1,12 m 0,56 m*
0,10m x 1,12m /2 0,06 m’
38,13 m*
217,24 m
Wohnflachenberechnung
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Wohnung 1 Wohnfliche gesamt 217,24 m*

Wohnung 2 Obergeschoss
Lange: Breite:
Schlafen 287m x 510m 14,64 m?
0,68m x 4,20m 2,86 m’
17,50 m*
Lager 0,95m x 092m 0,87 m*
095m x 027m/2 013m’
1,00 m*
Wohnen 466 m X 506m 23,58 m?
Flur 1,00m x 514 m 5,14 m?
0,90m x 1,09m 0,98 m*
090m x 1,26m 1,13 m*
7,25 m*
Kiiche 1,92m x 508m 9,75 m*
1,08m x 3,77 m 4,07 m*
1,08 m x 030m /2 0,16 m®
13,98 m*
Abstell 0,85m x 1,10 m 0,94 m*
Varraum (separat, Zugang Gber . .
Hausflur) 1,70 m % 2,11m 3,59 m?* (;:;h\;viis;?lggzl
Bad (separat, Zugang (iber = . nach WoFIV)
Hausflur) 2,80 m 2,78 m 7,78 m
64,25 m*
Wohnung 2 Wohnfliche gesamt 64,25 m*
Wohnung 3 Obergeschoss
Lange: Breite:
Bad 2,05m x 3,65m 7,48 m*
Kiiche 1,40 m x 4,50m 6,30 m?
0,98 m x 359m 3,52 m?
9,82 m*
Kind 1 2,34m x 4,46m 10,44 m*
0,04m x 371m /2 0,07m’
0,87m x 052m 0,45 m*
0,78m x 0,23 m 0,18 m?
11,14 m?*
Abstell 2,00m x 1,60m 3,34 m*
Schlafen 4,17 m x 3,80m 15,85 m*
3,02m x 0,17 m 0,51 m?
0,17m x 0,17 m 0,01 m?
16,37 m*
Wohnen 587m x 311m 18,26 m*
533m x 065m 3,46 m*
21,72 m*
Flur 490m x 1,14 m 5,59 m?
2,00m x 1,26 m 2,53 m*
2,82m x 0,44 m 1,24 m?
9,36 m*
79,23 m’
Wohnflachenberechnung
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Wohnung 3 Wohnflache gesamt 79,23 m*

Wohnfliche gesamt 360,72 m*

)
Unterschrift: g j ‘ L\h%
06.04.26 .

Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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