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Objekt: 993 « 78224 Singen
429.000,00 €
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Kaufpreis 429.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Hausgeld 330,00 €

Objektart Wohnung

Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78224

Ort Singen

Wohnflache ca. 106 m?

Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

ImmoNTr 993

Heizungsart Warmepumpe
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 20.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Kiche Einbaukuche

Baujahr 2020

Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 22,6 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 17.04.2034

Baujahr It. Energieausweis 2020

wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Energieeffizienzklasse A+

Energiestandard KfW-40+
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Diese moderne 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung aus dem Jahr 2020 vereint zeitgemal3en
Wohnkomfort mit zukunftssicherer Energietechnik und bietet auf rund 106 m? Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept tber zwei Ebenen. Der groRzugige und lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstuck der Wohnung und schafft mit groBen
Fensterflachen sowie dem direkten Zugang zum Balkon eine helle und einladende
Wohnatmosphare. Auf dieser Ebene befinden sich zudem ein ruhiges Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie ein separates
Gaste-WC. Im Dachgeschoss erwarten Sie ein weiteres Schlafzimmer, ein heller Biiro- oder
Gastebereich, ein praktischer Abstellraum, ein zweiter Balkon sowie ein komfortables Badezimmer
mit Badewanne und groBem Waschtisch - ideal fur Paare oder junge Familien. Hochwertige
Parkett- und Fliesenbdden, dreifach verglaste Fenster sowie die FuBbodenheizung im unteren
Geschoss sorgen fur angenehmen Wohnkomfort. Besonders hervorzuheben ist der energetisch
anspruchsvolle KfW 40+ Standard in Verbindung mit der Energieeffizienzklasse A+, einer
modernen Luft/Wasser-Warmepumpe, kontrollierter Wohnraumliftung und Photovoltaikanlage.
Diese Kombination steht fur niedrige Betriebskosten und langfristige Zukunftssicherheit.
Vergleichbare Neubauwohnungen liegen aktuell im Schnitt hoher, wodurch sich hier ein spirbarer
Preisvorteil bei nahezu identischem energetischem Standard ergibt. Das Wohnumfeld hat sich in
den vergangenen Jahren deutlich positiv entwickelt und prasentiert sich heute als moderne,
eigentumergepragte Wohnlage. Trotz der guten Erreichbarkeit ist die Wohnatmosphare angenehm
ruhig. Ein Aufzug fihrt bequem von der Tiefgarage bis vor die Wohnungstur, ein eigener
Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Das monatliche Hausgeld betragt 330 €. Der Kaufpreis
der Wohnung liegt bei 429.000 €, ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 20.000 € zusatzlich erworben
werden, sodass sich ein Gesamtpreis von 449.000 € ergibt. Diese Immobilie bietet eine attraktive
Kombination aus moderner Bauqualitat, Energieeffizienz und einem klaren Preisvorteil gegentber
Neubau - ideal fur Kaufer, die hochwertige Wohnqualitat mit wirtschaftlicher Vernunft verbinden
maochten. Gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Zuhause persénlich vor.

Eingebettet in eine der schénsten, deutschen Vulkanlandschaften befindet sich zwischen
Bodensee und Schwarzwald der Hegau! Mittendrin liegt die pulsierende groRe Kreisstadt Singen
mit ihrem markanten Hausberg Hohentwiel. Singen besitzt eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Einrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Schulen, Kindergarten, Arzte, Hegau-Klinikum,
Einkaufsmoglichkeiten, Bahnanbindung sowie Autobahnanschluss in sédmtliche Richtungen sind
vorhanden. Daruber hinaus bietet Singen vielfaltige kulturelle Angebote, zahlreiche Cafés, Bars
und Restaurants sowie viele Geschafte zum Shoppen, Bummeln und Verweilen. Viele Sport- und
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Freizeitangebote wie beispielsweise das Aachbad machen das Leben hier angenehm. Zahlreiche
Industrie- und Handelsbetriebe sorgen dafur, dass in Singen viele Arbeitnehmer beschaftigt sind.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr moglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Maisonettewohnung tber 2 Etagen (2. OG & DG)

- ca. 106 m? Wohnfléche, 4,5 Zimmer

- Baujahr 2020 - neuwertiger Zustand

- KfW 40+ Standard

- Energieeffizienzklasse A+

- 2 sonnige Balkone (jeweils einer pro Etage)

- Offene, moderne Einbaukuche inklusive

- 2 Tageslichtbader:

Bad 1 mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
Bad 2 mit Badewanne, groRem Waschtisch und WC

- Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

- separates WC

- 3-fach verglaste Kunststoff-Isolierfenster

- Luft / Wasser-Warmepumpe, kontrollierte Wohnraumliftung
- Photovoltaikanlage am Gebdude

- Aufzug von der Tiefgarage bis vor die Wohnungsture

- Hausgeld: 330 € monatlich

- Verfiigbarkeit: nach Vereinbarung
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Impressionen

Wohnbereich

Kiiche
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Balkon

Bad
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Badezimmer Dachgeschoss Schlafzimmer

Schlafzimmer Dachgeschoss Wohnbereich

Balkon Dachgeschoss Wohnbereich
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Essbereich separates WC

Kiiche

Schlafzimmer Dachgeschoss Flur

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Al YNGaEien
Ml
NJ-

Aufzug Garage - Stellplatz

Drohnenaufnahme AuRenansicht
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttembe!
- = g L Auszug aus dem
Stadt Singen Liegenschaftskataster
Vermessungsbehérde
Hohgarten 2
78224 Singen (Htwl.) Erstellt am 30.10.2025
Flurstick:  6854/9 Gemeinde: Singen (Hohentwiel)
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Singen Regierungsbezirk:  Freiburg

5289370

68688VZE

6850/2

6850/1

6847/2

6847/1

32488899

5289260

Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters untediegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Vemessungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI, S. 468, 509), zulelzt geandert durch Geselz vom
30. November 2010 GBI. 3. 989). Sie dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Ubermittelt
worden sind. Eine Verwendung fir andere Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbenorde eingewiligt hat

Lageplan
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Wohnung 3.2

2. OG|Bad 1,795 2,460 4,42 4,28
Gaste-WC 1,110 1,210 1,34 1,30
Zimmer 3710 3,710 13,76) 1335
Kochen/Essen/Wohnen 5,525 8,085 4467|4333
Flur 2,985 1,110 3,31 3.21

1,110 1,250 1,39 1,35

Balkon 5,525 1400 | 050 3,87 3,75
Treppe 1,000  -3438 3,44 3,33

DG |pbsteliraum 2,480 1,835 4,51 4,38
Studio 5,525 8,085 4467 43,33
Dusch-Bad 2,985 1,835 548 5,31
Dachbalkon 5,645 1925) | 050 543 5,27
Dachschrage -0,700 9,998 -7.00 -6,79)
Dachschrige -2,000 9,998 | 050 -10,00 -9,70)
Treppe 1,000 -3,438 -3.44 -3,33

A g3.2 67,24 3847 105,71 105,71
Owingen, den 20.November 2019
Bauherr:
Biiro:
%@@r 7 %:e"t—’if" PV
Wohnflachenberechnung
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Wohnen/Essen/Kochen
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Grundriss 2.0bergeschoss
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Zimmer

Galerie

1

Grundriss Dachgeschoss
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Energiebedarf

Energiebedarf S

22,60
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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