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Objekt: 1001 » 78464 Konstanz
254.000,00 €
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Kaufpreis 254.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78464

Ort Konstanz
Wohnflache ca. 48 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 1001

Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Etagenzahl 3

Stellplatze 1 Freiplatz

Kiche Einbauktche
Baujahr 1960
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 95 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 06.06.2028
Baujahr It. Energieausweis 1960

wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse C
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Diese charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung tberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einem angenehm hellen Wohnambiente auf ca. 48 m? Wohnfliche. Sie
befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 11
Wohneinheiten und eignet sich ideal als attraktive Kapitalanlage.

Ein besonderes Highlight ist die klare Trennung von Wohn- und Essbereich. Der groRzlgige
Essbereich prasentiert sich offen und freundlich gestaltet und profitiert von den
Dachflachenfenstern, die fur viel Tageslicht sorgen und eine angenehme Atmosphdre schaffen. Der
angrenzende Wohnbereich bietet eine gemutliche Ruckzugsmaoglichkeit und unterstreicht den
wohnlichen Charakter der Einheit. Die separate Kuche ist modern ausgestattet und funktional
geschnitten. Sie verfugt iber samtliche Elektrogerate und bietet zusatzlich Platz fur
Waschmaschine sowie ausreichend Arbeitsflache fur den Alltag. Die Schlafnische ist geschickt in
das Raumkonzept integriert und bietet einen gemutlichen Rickzugsort. Durch die Dachschragen
entsteht hier eine besonders wohnliche und behagliche Atmosphare. Das Tageslichtbad ist mit
einer Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet und wird durch ein Dachfenster angenehm
belichtet und beluftet. Erganzt wird das Raumangebot durch praktische Abstellflachen innerhalb
der Wohnung, die zusatzlichen Stauraum schaffen. Ein eigenes Kellerabteil sowie ein zur Wohnung
gehorender PKW-Stellplatz runden das Angebot ab und erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich.

Die Wohnung ist aktuell zuverldssig vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 672 €. Es besteht
ein vertraglich vereinbarter gegenseitiger Kiindigungsausschluss bis zum 31.08.2028. Dadurch
bietet die Immobilie insbesondere Kapitalanlegern eine hohe Planungssicherheit. Eine
Eigennutzung ist perspektivisch nach Ablauf dieser Frist moglich.

Eine interessante Investitionsmoglichkeit fur Kapitalanleger, die Wert auf eine gepflegte Immobilie
mit solider Vermietungsperspektive und planbarer Nutzung legen.

Konstanz, grol3te Stadt am Bodensee, mit ihrer historischen Altstadt und einmaligen Lage, direkt
am See und der Schweiz, ist Anziehungspunkt vieler Touristen, aber auch von Einheimischen aus
dem ganzen Landkreis. Ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot, aber auch eine grol3e Zahl an
Shoppingmadglichkeiten entlang der bezaubernden Altstadtgassen begeistern Jung und Alt.
Konstanz besitzt eine sehr gute Verkehrsanbindung, denn mit Bus, Bahn, Fahre und
Autobahnanschluss erreichen Sie Ihr Ziel schnell in jede Richtung. Auch alle Geschafte fir den
taglichen Bedarf sowie Kindergarten, Schulen, Uni, Arzte und Krankenhaus sind vorhanden.

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen

Wohndiele - Eingangsbereich

Schlafnische
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Wohnbereich
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Wohndiele Badezimmer

Kiiche Wohnbereich

Stellplatz AuBenansicht
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem
Stadt Konstanz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde
Untere Laube 24
78462 Konstanz

Flurstiick: 4193/4 Gemeinde: Konstanz

Flur: Kreis: Konstanz

Gemarkung: Konstanz Regierungsbezirk: Freiburg

5280061
@
&
3
8
4___—--"-—-*_'"0’_

4193/4

4193/6

4193/8 \

Die Geobasisinformationen des Li L dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBI. S. 469, 509) in der derzeit giitigen Fassung. Sie diirffen vom Empfanger nur fir den
2weck verwendet werden, zu dem sie {ibermittelt worden sind. Eine Verwendung fir andere
Zwecke st nur zulassig, wenn die Vermessungsbehdrde eingewiligt  hat.

32514652

5280011

Lageplan
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NR. 10, DG links, Appartement

Wohnen
Schlafen
Kiiche

Bad f WC
Wohndiele
Abstellraum
Abstellraum
Abstellraum
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12,00
6,63
6,06
3,59
14,96
2,46
0,49
1,62 47,81

Wohnflachenberechnung
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Grundriss Dachgeschoss
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

95,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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