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Objekt: 1034 « 78269 Volkertshausen
269.000,00 €
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Kaufpreis 269.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78269
Ort Volkertshausen
Wohnflache ca. 78 m?
Nutzflache ca. 67 m?
Gesamtflache ca. 145 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 398 m?
ImmoNr 1034
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Bauweise Massiv
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Garage
Terrasse Ja
Baujahr 1890
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 345,9 kWh/(mZa)
Baujahr It. Energieausweis 1890
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse H
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Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1890 verbindet den Charme eines historischen
Wohnhauses mit einem groRzligigen Grundstuck und vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten. Auf
rund 78 m2 Wohnflache verteilen sich drei gut geschnittene Zimmer, die sowohl Paaren, kleinen
Familien als auch Kapitalanlegern attraktive Perspektiven bieten. Ergédnzt wird das Platzangebot
durch ein Dachgeschoss mit ca. 59,87 m? Nutzflache, das vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
erdffnet und zusatzlichen Raum fir Hobby, Homeoffice, Freizeit oder grol3ziigige
Abstellmaoglichkeiten bietet.

Die Immobilie erzielt derzeit eine Jahreskaltmiete von 11.400 € und eignet sich somit sowohl als
attraktive Kapitalanlage als auch fur Kaufer, die eine spatere Eigennutzung in Betracht ziehen. Eine
spatere Eigennutzung ist unter Berucksichtigung der gesetzlichen Regelungen grundsatzlich
moglich. Der durchdachte Grundriss mit drei Schlafzimmern bietet ausreichend Platz fur
unterschiedliche Lebenssituationen. Helle Raume sowie Bodenbeldge aus Parkett, Fliesen und
Linoleum schaffen eine angenehme Wohnatmosphdre und bieten gleichzeitig Raum fur
individuelle Gestaltungsideen. Ein besonderes Highlight ist der groRzligige und sonnige Garten mit
uberdachter Terrasse. Ob entspannte Stunden im Freien, ein Gemusegarten, Spielflachen fir
Kinder oder gesellige Grillabende mit Familie und Freunden - hier geniel3en Sie ein MaR an
Freiraum, das heute nur noch selten zu finden ist.

Im Laufe der Jahre wurden verschiedene Modernisierungsmallnahmen durchgefiihrt. Das Dach
wurde im Jahr 1995 saniert, die Ol-Zentralheizung im Jahr 2000 erneuert. Der AuRenputz wurde
2003 modernisiert. Die Kunststofffenster wurden im Laufe der Jahre schrittweise ausgetauscht. Im
Erdgeschoss erfolgte 2010 eine Modernisierung der Wand- und Bodenbeldge. Zudem wurden im
Badezimmer die Wasserleitungen erneuert. Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand und bietet ihren zuklnftigen Eigentimern vielfaltige Moglichkeiten, eigene Wohnideen
Schritt fur Schritt umzusetzen. Ob als Kapitalanlage oder zukunftiges Eigenheim - diese charmante
Doppelhaushalfte uberzeugt mit ihrem groRzlgigen Garten, den vielseitigen
Nutzungsméglichkeiten sowie einem zusatzlichen Dachgeschoss mit ca. 59,87 m? Nutzfldche und
ihrem attraktiven Platzangebot in Volkertshausen.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie - wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause vorstellen zu dirfen.
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Die ausgewiesene Wohnflache basiert auf einem aktuellen Aufmal nach der
Wohnflachenverordnung (WoFIV). Fiir das Dachgeschoss konnten aufgrund fehlender Bauakten
keine behordlichen Unterlagen oder Genehmigungsnachweise eingesehen werden. Die
Wohnflachenberechnung erfolgte nach dem vorhandenen Ausbauzustand; eine baurechtliche
Priufung des Dachgeschosses war nicht Gegenstand der Berechnung.

Volkertshausen liegt nérdlich des Bodensees, mitten im schénen Hegau und an der Radolfzeller
Aach. Die Gemeinde grenzt im Norden an die Stadt Aach, im Osten an SteiRlingen, im Stiden an die
Stadt Singen und im Westen an Muhlhausen-Ehingen. Volkertshausen ist ein familienfreundlicher
Ort mit Kindergarten, Grundschule und vielen kulturellen Angeboten. Auch Apotheke, Arzt,
Postfiliale sowie ein groBer Lebensmittelmarkt, eine Metzgerei und zwei Backereien sind
vorhanden. Volkertshausen ist auBerdem an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen, so ist
beispielsweise die ca. 9 km entfernte Stadt Singen gut zu erreichen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen

Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Badezimmer
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Eingangsbereich Essbereich

Kiiche und Essbereich Terrasse

Zimmer im Dachgeschoss Dachgeschoss
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grol3ziigiger Gartenbereich Garten

AuRenaufnahme AuRenaufnahmen
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Finsterloch

Volkertshausen
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehbrde

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstick: ~ 1242/12 Gemeinde: Volkertshausen
ur: rols: Konstanz
Gemarkung: Volkertshausen Reglerungsbezirk:  Frelburg
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Objekt: Hauptstr. 70 - 78269 Volkertshausen

Wohn- Nutzflichenberechnung

Hnweis Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage der Wohnfl&chenverordnung (WoF' V) 2003.

Bitte priifen Sie die Unterdlagen auf Vollstandigkeit

I\ At Raum Réchen in 1m Héhe Réchen in 2m Hohe Réche
uG
1 N Heizung 1,70mx 273 m 4,64 m?
2 N Kellerflur 1,78mx 0,41 m
+094mx1,34m
+(0,94m+069m)/2x021 m
+(0,69m+0,83m)/2x0,33m
+(0,83m+0,81m)/2x 0,44 m 2777
‘Summe Wohnfléche UG 0,00 m*
‘Summe Nutzfliche UG 741 m*
EG
3 w Diele 222mx 0,36 m
+189mx181m
+149mx 0,90 m 520 m?
4 w Kiiche/Esszimmer 367mx3,95m 14,50 m?
5 w Flur 1 1,46mx 0,89 m 1,30 m?
6 w Flur 2 1.67mx342m 571 m?
7 w Bad 060mx0,21m
+1,63mx 207 m 3,50 m?
8 w Zimmer 1 357 mx297m 10,60 m?
9 w Zimmer 2 347mx090m
+458mx264m 15,21 m?
10 w Zimmer 3 35/ mx433m 15,46 m?
H w Terrasse (berdacht* 317Tmx1,24m
+433mx201m % 0,50 6,32 m*
‘Summe Wohnfliche EG 77,80 m*
DG
12 N Speicher 1 24mx1,19m 2907
13 N Speicher 2 7.34mx0,98m
+1,00mx0,59m
+3,75mx 0,59 m
+1,00mx071m 10,71 m?
14 N Speicher 3 332Zmx331m 10,99 m?
15 N Flur 375mx0,75m
+754mx 0,76 m
+328mx0,58m
+226mx 0,07 m
+0,84 mx 0,07 m
+225mx0,38m
+298mx248m 18,78 m*
16 N Zimmer 4 368mx4,48m 16,49 m?
‘Summe Wohnfliche DG 0,00 m*
‘Summe Nutzfliche DG 59,87 m*
y L Aufirelt erstellt ant 26.06.2026 >
; Aufivald sl cLrch: Mayed Lofismatie nach
Unterschrift: . WoFIV & DIN27T |
\besucher.de 2 EEN AW
Wohnflachenberechnung
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Objekt: Hauptstr. 70 - 78269 Volkertshausen

‘Summe Wohnfléche 77,80 m*
Summe Nutzfliche 67,28 m*
oll berechnet werden: Di @ner lichten Hehe i 2,00 m Fenster und offene
diebis: i mefr s 0,13 cmitief sind

Zu Heifte berechnet werder: Di 5 iner it 1,00 iger als 200m
nicht berechnet werden: Di einer lichten Hat ger als 1.00m
* zueinem Viertel, bzw, zur Halfte
berechnet werden: Bdlkone, Loggien, Terrassen, Dachgérten, Winlergérten unbeheizbar
W Wohnflache:
G Gewerbefiache
N Nutzflache
V Verlehrsfiache

V1

enbesucher.de 3

Wohnflachenberchnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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