Objekt: 1035 « 78259 Muhlhausen-Ehingen
422.000,00 €
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Kaufpreis 422.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78259
Ort Muhlhausen-Ehingen
Wohnflache ca. 145 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 800 m?
ImmoNTr 1035
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv
Stellplatze 1 Carport

1 Freiplatz

2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja
Kiche Einbauktche
Baujahr 1957
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 479,9 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 21.05.2036
Baujahr It. Energieausweis 1957
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wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse H
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Ein Zuhause mit viel Platz, modernem Wohnkomfort und groRziigigem Grundstuck - dieses
gepflegte Einfamilienhaus im Ortsteil Ehingen der Gemeinde Muhlhausen-Ehingen bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien und alle, die ruhiges Wohnen mit vielseitigen
Nutzungsméglichkeiten verbinden méchten. Auf einem 800 m? groRen Grundstiick gelegen,
iberzeugt die Immobilie mit rund 145 m? Wohnflache, einer durchdachten Raumaufteilung sowie
einem gepflegten Gesamtzustand.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht eine angenehme und einladende Wohnatmosphare.
Der helle Wohn- und Essbereich bildet gemeinsam mit dem gemutlichen Kamin das Herzstlck des
Hauses und schafft einen idealen Ort fir entspannte Stunden mit Familie und Freunden. GroR3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und verleihen den Raumen eine freundliche und offene
Atmosphére. Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfugung, darunter vier gut geschnittene
Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Zwei
Badezimmer bieten zusatzlichen Komfort und machen die Immobilie besonders attraktiv fur
Familien oder Paare mit Platzbedarf. Ein grol3er Vorteil des Hauses ist die umfangreiche
Kernsanierung im Jahr 2009. In diesem Zuge wurden unter anderem die Kunststofffenster, die
Elektrik, Boden, Wande sowie die Badezimmer modernisiert. Dadurch prasentiert sich die
Immobilie heute in einem gepflegten und zeitgemal3en Zustand. Die 2015 erneuerte
Gas-Zentralheizung ist mit einem wasserfihrenden Kamin gekoppelt. So entsteht eine behagliche
Warmeversorgung, die zugleich zur Energieeffizienz des Hauses beitragt. Ein weiteres Highlight ist
die moderne Einbaukiiche aus dem Jahr 2024, die sich harmonisch in den offenen Wohn- und
Essbereich einfigt und mit ihrer modernen Ausstattung ideale Voraussetzungen fir den taglichen
Bedarf bietet. Auch der AulRenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie. Die groRRzligige Terrasse sowie
der Balkon laden zum Entspannen und Verweilen ein. Das weitlaufige Grundstuick bietet viel Platz
fur Kinder, Gartenliebhaber oder gemutliche Sommerabende im Freien und schafft gleichzeitig ein
angenehmes MaRB an Privatsphare. Das weitlaufige Grundstuck eréffnet die Moglichkeit einer
zusatzlichen Bebauung im hinteren Bereich und bietet damit attraktives Entwicklungspotenzial -
vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung. Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt Gber
zusatzliche Nutz- und Abstellflachen fur Hobby, Hauswirtschaft oder Lagerung. Abgerundet wird
das Angebot durch zwei Garagen, einen Carport sowie einen weiteren Aul3enstellplatz. Der
Energieausweis ist aktuell in Bearbeitung.

Die Immobilie ist ab sofort verfugbar und eignet sich ideal fur Kaufer, die ein gepflegtes Zuhause
mit groBzligigem Platzangebot, modernem Wohnkomfort und langfristiger Wohnqualitat in
attraktiver Wohnlage suchen. Hauser mit dieser GrundstiicksgroBe und dem modernisierten
Zustand sind in dieser Lage nur selten verfigbar.
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Muhlhausen-Ehingen im Landkreis-Konstanz, liegt eingebettet zwischen der grolRen Kreisstadt
Singen (Hohentwiel) und der Stadt Engen. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahren vom
uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ort zu einer Wohngemeinde entwickelt, in der aber
auch das Handwerk und mittelstandische Gewerbebetriebe ihren festen Platz haben.
Muhlhausen-Ehingen verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit allen erforderlichen
Nahversorgungseinrichtungen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermoglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen

Wohnbereich

Zimmer im Erdgeschoss
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Kiichenbereich

Badezimmer im EG
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2 Zimmer im EG

Wohnzimmer Essbereich
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Kamin im Wohnzimmer Einbaukiche

Terrassenbereich Balkon

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Pl ARNOLD
N

IMMOBILIEN

Drohnenaufnahme

Carport & Garage grol3ziigiges Grundstiick

Drohnenaufnahme Drohnenaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehbrde

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstdck: 3067 Gemeinde: Muhlhausen-Ehingan
ur: rols: onstanz
Gemarkung: Ehingen Reglerungsbezirk:  Frelburg

5297076.86

06°21058528
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§288073,30 Die Basisinformationen und Basisdaten des L unterllegen dem
vorbehal: nach § 2 Ais. 3 und 4 des Vormasaungsgoseizes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500}
’ : In dar derzolt gaitigan Fessung. Sl irfen vom Empfanger nur for den Zweck verwendet werden,
Darstsllung enispricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwscka st nur zulassig, wann
Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan
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Objekt: Einfamilienhaus
Adresse: LauferstraBe 9, 78259 Miihlhausen-Ehingen
Verfasser: Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoF IV
Erdgeschoss Wohnfldche:

Lange: Breite:

Essen 3,15m x 3,42m 10,77 m?
Kochen 2,33 m x 2,38m 5,69 m*
1,12m x 1,66 m 1,86 m*

7,55 m*

Schlafen 426 m x 3,86m 16,44 m*
Flur 0,88m x 1,17 m 1,04 m’
1,00m x 3,01m 3,01 m’

4,05 m?

Bad 1,45m x 2,38 m 3,45 m*

Wohnraum 361lm x 6,15 m 22,20 m?

WC 0,89m x 1,12m 1,00 m*

65,46 m*
Terrasse 10,74 m x 253m 27,17 m*
3,97m x 48im 19,21 m?

46,38 m*

50% 23,19 m*

Wohnfléche Erdgeschoss 88,65 m>
Dachgeschoss Wohnfldche:
Lange: Breite:
Schlafen 351m x 598m 21,00 m*
Kind 2 3,76 m x 298 m 11,20 m?
Kind 1 3,02m x 298 m 9,00 m?
Bad 2,04m x 1,86m 3,79 m*
Vorraum 1,25m x 0,95m 1,19 m?
2,22m x 3,36m 7,46 m*
- 0,78m x 0,36 m 0,28 m*
8,37 m*
53,36 m
Balkon 398m x 1,39 m 5,53 m? 50% 2,77 m*
Wohnfldche Dachgeschoss 56,13 m’
WOHNFLACHE GESAMT: 144,78 m?
Unterschrift: 12.05.26

Wohnflachenberechnung
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Keller
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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