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Objekt: 1069 » 78315 Radolfzell am Bodensee
479.000,00 €
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Kaufpreis 479.000,00 €
AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78315
Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 95 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
ImmoNr 1069
Heizungsart Warmepumpe
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Tiefgaragenstellplatz a 20.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja
Kiche offene Kiiche
Gaste WC Ja
Baujahr 2018
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 17 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 09.08.2028
Baujahr It. Energieausweis 2016

wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Energieeffizienzklasse A+
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Diese neuwertige Dachgeschosswohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung
und hohen Wohnkomfort auf besonders gelungene Weise. In einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit lediglich drei Wohneinheiten genieRen Sie eine angenehme Wohnatmosphdre mit viel
Privatsphare.

Auf rund 95 m? Wohnfliche erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit vier Zimmern, das
sowohl Familien als auch Paaren oder anspruchsvollen Eigennutzern vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Herzstlick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich, der durch grolRe Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet wird und direkten Zugang
zum sonnigen Balkon bietet. Hier genieBen Sie entspannte Stunden mit Ausblick ins Grune. Die
hochwertige Einbaukuche fugt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein und uberzeugt
durch ihre zeitlose Optik sowie ihre funktionale Ausstattung. Edles Echtholzparkett, hochwertige
Fliesen, stilvolle Glastiren und zahlreiche zusatzliche Steckdosen unterstreichen den gehobenen
Ausstattungsstandard und sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl. Drei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice oder Gaste und ermdglichen eine
flexible Nutzung nach Ihren Bedirfnissen. Das grol3zugige Tageslichtbad ist modern gestaltet und
verflgt Uber ein Doppelwaschbecken sowie eine komfortable, ebenerdige Dusche. Ein separates
Gaste-WC erganzt das Raumangebot. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die Klimaanlage im
Wohn- und Essbereich. Die energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe tragt in Verbindung mit
der Energieeffizienzklasse A+ zu niedrigen Energiekosten bei. Ein besonderes Highlight dieser
Immobilie ist der komfortable und barrierearme Zugang. Der Hauseingang ist rollstuhlgerecht
erreichbar. Mit dem Personenaufzug gelangen Sie bequem vom Kellergeschoss bis direkt vor die
Wohnungstur. Die bodengleiche Dusche sowie die durchdachte Grundrissgestaltung bieten ideale
Voraussetzungen fur komfortables und zukunftsorientiertes Wohnen. Ein eigener Kellerraum, ein
gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie eine Waschkiiche im Untergeschoss runden dieses
attraktive Angebot ab. Dank der modernen Bauweise, der hochwertigen Ausstattung und des
ausgezeichneten Pflegezustands prasentiert sich die Wohnung nahezu neuwertig und ist sofort
bezugsbereit. Der Kaufpreis der Wohnung betragt 479.000 €. Im Kaufpreis ist bereits ein
AuBenstellplatz enthalten. Zusatzlich kann ein Tiefgaragenstellplatz fur 20.000 € erworben
werden, sodass sich ein Gesamtkaufpreis von 499.000 € ergibt.

Diese Immobilie verbindet hochwertige Materialien, moderne Technik, Energieeffizienz und hohen
Wohnkomfort in einer seltenen Kombination. Eine ideale Gelegenheit fur alle, die eine
wertbestandige Eigentumswohnung in Radolfzell-Giittingen suchen. Uberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung selbst von der besonderen Wohnqualitat dieser auBergewdhnlichen
Immobilie - wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Rund 5 km nérdlich von der Stadt Radolfzell am Bodensee, liegt der ruhig gelegene Ortsteil
Guttingen. Mit ca. 1300 Einwohnern in schoner Sudhanglage und mit guter Verkehrsanbindung.
Der Radolfzeller Stadtbus fahrt mehrmals taglich nach Radolfzell u.a. an den Bahnhof mit guter
Zugverbindung. An einem der drei Buchenseen liegt ein beliebtes Naturstrandbad mit Kiosk und
Spielplatz. Das Baden ist kostenfrei. Durch die weithin geschatzte Gastronomie und
landwirtschaftliche Direktvermarktung, zieht es viele Auswartige fur Ausflige nach Guttingen. Ein
Geschaft des taglichen Bedarfs finden Sie ebenfalls vor Ort. Fir die kleinen Burger gibt es einen
Kindergarten und eine Grundschule. Das macht Guttingen zu einer sehr familienfreundlichen
Gemeinde.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Neuwertige 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung (Erstbezug 2018)
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur drei Wohneinheiten

- Personenaufzug vom Keller bis vor die Wohnungstur

- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Raumgestaltung
- Hochwertige Einbaukuche

- Sonniger Balkon mit schénem Fernblick ins Grine

- Klimaanlage fur angenehmes Wohnklima

- Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

- Energieeffizienzklasse A+ (Endenergiebedarf 17 kWh/(mZa))

- Hochwertiger Echtholzparkettboden

- Tageslichtbad mit Doppelwaschbecken
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- GroRzugige, ebenerdige und barrierefreie Dusche

- Separates Gaste-WC

- Drei flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
- Tiefgaragenstellplatz optional fir 20.000 € erhaltlich

- Sofort bezugsbereit - nahezu neuwertiger Zustand
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Schlafzimmer
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Badezimmer

‘ I

offene Kiiche
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Essbereich Wohnzimmer
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Kiiche Bad

separates WC Diele

AuRenansicht
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehdrde

Otto-Blesch-Strafe 49
78315 Radolfzell
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Grundriss Wohnung
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HAUS 3 GUTTINGEN

Objekt: Haus 3 Giittingen

Eigentimer:

Wohnflachenberechnung nach WoflV

Wohnflichen:
DG Ko/Ess/Wo 33,18 m? 33,18 m?
Diele 12,20 m? 12,20 m?
WC 2,08 m? 2,08 m?
Kind 13,96 m? 13,96 m?
Eltern 13,89 m? 13,89 m?
Bad 8,22 m? 8,22 m?
Buro/HWR 10,00 m? 10,00 m?
Summe 93,53 m*
abzgl. 3% Putz -2,81 m?
Balkon Balkon 05 b3 8,38 4,19 m? 4,19 m?
Summe 94.91 m*
Bemerkung: Die Berechnung der Wohn- und Nutzfléche basiert auf den Planunterlagen:

"Grundriss mit Anderungen"

Singen, 28.06.2026

Architekturbliro Bauer-Léwen
Heike Bauer-Léwen

Schubertstr. 6 ‘“‘3Q"U"Q: &
78256 Steiltlingen

Tel. 07738-2039647

email: h.bauerloewen@yahoo.com

Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S

17,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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