P ARNOLD

QP! IMMOBILIEN
N

Objekt: 1075 « 78259 Muhlhausen-Ehingen
589.000,00 €
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Kaufpreis 589.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78259
Ort Muhlhausen-Ehingen
Wohnflache ca. 190 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 734 m?
Anzahl sep. WC 2
ImmoNr 1075
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv
Stellplatze 1 Carport

1 Freiplatz

1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja
Kiche Einbaukuche
Baujahr 1974
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 213,3 kWh/(m2a)
Energieausweis gultig bis 01.07.2036
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Baujahr It. Energieausweis 1974
wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse G
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung vereint gro3ziigiges Wohnen,
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ein hohes Mal3 an Wohnqualitat in ruhiger Wohnlage von
Mihlhausen-Ehingen. Auf einem 734 m? groRen Grundstiick stehen insgesamt rund 190 m?
Wohnflache zur Verfligung und bieten ideale Voraussetzungen fir Familien mit Platzbedarf,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und attraktiven
Mieteinnahmen.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie durch ihren gepflegten Gesamtzustand und die
durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befindet sich die ca. 62 m? groRe Einliegerwohnung,
die sich ideal zur Vermietung, fur Familienangehdrige oder als separates Homeoffice eignet. Die
vorhandene Einbaukuche ist bereits im Kaufpreis enthalten. Die groRzugige Hauptwohnung im
Obergeschoss bietet auf ca. 129 m? Wohnflache helle, gut geschnittene Rdume. Drei Ausgange
flhren direkt auf die sonnige Terrasse und schaffen einen harmonischen Ubergang in den
gepflegten Garten - ideal zum Entspannen oder fur gesellige Stunden im Freien. Pflegeleichte
Laminat- und Fliesenbdden unterstreichen das wohnliche Ambiente. Auch technisch prasentiert
sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand und wurde Uber viele Jahre hinweg kontinuierlich
modernisiert. Bereits 2002 wurden hochwertige Holz-Aluminiumfenster mit
Warmeschutzverglasung eingebaut. Im Jahr 2007 erfolgte die Dachsanierung inklusive Dammung
und Neueindeckung. Es folgten Innenrenovierungen (2015), die Anlage eines zusatzlichen
Stellplatzes (2016), der Einbau einer hochwertigen Aluminium-Haustir mit Vordach (2017) sowie
eine erneute Fassadenrenovierung (2018). Im Jahr 2019 wurden eine moderne
Vaillant-Gasbrennwertheizung mit energieeffizienter Brauchwasser-Warmepumpe installiert und
die Terrasse erneuert. Ein besonderes Highlight ist das Dachgeschoss mit vorhandener
Ausbaureserve, das zusatzliches Potenzial fur weiteren Wohnraum, ein Homeoffice oder
Hobbybereiche bietet. Abgerundet wird das attraktive Gesamtangebot durch eine Garage, ein
Carport sowie einen zusatzlichen AuBenstellplatz.

Ob als grolRzuigiges Familienhaus, Mehrgenerationendomizil oder zur Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung - diese Immobilie Uberzeugt durch ihren gepflegten Zustand,
zahlreiche nachweisbare Modernisierungen und vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten. Vereinbaren
Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin und uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Angebot!
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Muhlhausen-Ehingen im Landkreis-Konstanz, liegt eingebettet zwischen der grol3en Kreisstadt
Singen (Hohentwiel) und der Stadt Engen. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahren vom
uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ort zu einer Wohngemeinde entwickelt, in der aber
auch das Handwerk und mittelstandische Gewerbebetriebe ihren festen Platz haben.
Muhlhausen-Ehingen verflgt Giber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit allen erforderlichen
Nahversorgungseinrichtungen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung

- Massivbauweise

- Ca. 190 m? Wohnfliche

- 734 m? Grundstiick

- GroRzugige Sonnige Terrasse, mit gepflegter Garten
- Dachgeschoss mit Ausbaureserve

- Gaszentralheizung (erneuert 2019) inkl. energieeffiziente Brauchwasser-Warmepumpe
- Holz-Alufenster (Einbau 2002)

- Dach saniert und geddammt (2007)

- Terrasse erneuert (2007)

- Fassadenanstrich (2007)

- Moderne Haustur (2017)

- Garage, Carport und Aul3enstellplatz

- Sofort verfugbar
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Wohnzimmer OG

Essbereich OG
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Schlafzimmer OG

Arbeitszimmer OG
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Kinderzimmer Kiiche UG

Kiichen-Essbereich OG
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Eingangsbereich Terrasse UG

Dachgeschoss Dachgeschoss
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Garage & Carport AuBenansicht

AuRenansicht Drohnenaufnahme
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Landratsamt Konst Auszug aus dem
angraisams tonsianz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehbrde
Otto-Blesch-Strale 49
78315 Radolizell
Flurstdck: 4931 Gemeinde: Muhlhausen-Ehingan
ur: Krals: onstanz
Gemarkung: Mahlhausen Reglerungsbezirk:  Frelburg
520530794
IS 669/40 z
595/1 =
o
.. ‘%
4g9;
4994
Whs
HsNr.14
4995
]
8
622 625
S 626/1
§286233,84 Dla Baslsinformationen und Basisdaten dea L unterllegen dem
vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vrmessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500
5 . In dar derzsit galiigan Faseung. Slo darfen vom Empfangar nur for den Zweck verwendet wordon,
Darstsllung sntspricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwscka st nur zulassig, wann
Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan
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Objekt:
Adresse:
Verfasser:

Mehrfamilienhaus
Aacher Strasse 10, Miihlhausen Ehingen
Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoFIV
Die Aufstellung basiert auf der Grundlage der bestehenden Berechnung

Wohnung 1_Untergeschoss

Lange: Breite:
Bad 2,21m X 2,01 m 4,44 m*
Flur 250m x 1,385 m 3,46 m*
Schlafen 4,635 m x 2,945 m 13,65 m’
wC 2885m x 1,385m 4,00 m*
Kochen 3,635 m x 2,21'm 8,03 m*
Wohnen 576 m x 4,135 m 23,82 m®
57,40 m”
abziiglich. 3% fiir Putz 1,72 m*
55,68 m”
Terrasse 4,00 m x 3,05 m 12,20 m*  50% 6,10 m*
Wohnung 1, Wohnfliche gesamt 61,78 m?
Wohnung 2_Obergeschoss
Lange: Breite:
Wohnen 576 m x 4,135 m 23,82 m?
Essen 5,635 m x 2,870 m 16,17 m®
Kochen 3,885 m x 2,400 m 9,32 m*
Speis 228m x 1635m 3,73 m*
Arbeiten 3,885m x 288 m 11,21 m*
Schlafen 4,135 m x 3,885 m 16,06 m*
Kind 3510 m x 3,010 m 10,57 m*
Bad 2,385 m x 2,260 m 5,39 m?
wC 2635m x 1,135 m 2,99 m*
Diele 3,190 m x 2270m 7,24 m*
+ 1,385m x 1,135 m 1,57 m” 8,81 m’
Flur 576m x 1,215m 7,00 m”
115,07 m*
abzlglich. 3% fur Putz 3,45 m*
111,62 m*
Terrasse 8,125 m «x 3,20 m 26,00 m>  50% 13,00 m*
Balkon 3,185 m «x 2,48 m 7,90 m*  50% 3,95 m*
Wohnung 2, Wohnfliche gesamt 128,57 m*
Wohnfliche gesamt 190,35 m®
Unterschrift: g a Jt 1 L\b %
15.07.26 W '

Wohnflachenberechnung
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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