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Objekt: 1086 * 78224 Singen
239.000,00 €
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Kaufpreis 239.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78224

Ort Singen
Wohnflache ca. 87 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 1086
Befeuerung Gas, Solar
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1

Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Baujahr 1952
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 73 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 05.05.2032
Baujahr It. Energieausweis 1952
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt durch ihre groRRzugige
Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente und ihre attraktive Lage in Singen. Mit einer
Wohnflache von ca. 87 m?, einem sonnigen Balkon, einem AuRenstellplatz sowie einem eigenen
Kellerraum bietet sie ideale Voraussetzungen sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1952 und besticht
durch ihren durchdachten Grundriss. Der groRzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck
der Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon - ein schéner Ort, um entspannte Stunden
im Freien zu verbringen. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer erdffnen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und eignen sich gleichermaRen als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Das Tageslichtbad sorgt mit seiner freundlichen Atmosphare fir zusatzlichen
Wohnkomfort. In der Wohnung befindet sich eine Einbauklche, die im Eigentum der aktuellen
Mieterin steht und daher nicht zum Verkaufsumfang gehért. Laminat-, Fliesen- und
PVC-Bodenbeldge verleihen den Wohnraumen einen gepflegten und wohnlichen Charakter. Auch
technisch prasentiert sich die Immobilie in einem guten Zustand. Die Gas-Zentralheizung wurde
ebenso wie die Kunststoff-Isolierfenster im Jahr 2001 erneuert. Die zentrale
Warmwasseraufbereitung wird durch eine Solaranlage unterstitzt und tragt gemeinsam mit der
guten Energieeffizienzklasse B zu einem zeitgemal3en energetischen Standard bei. Eine zentrale
Entkalkungsanlage erhoht zusatzlich den Wohnkomfort und schont die Hausinstallation. Ein
eigener Kellerraum sowie der zur Wohnung gehérende AulRenstellplatz runden das attraktive
Gesamtangebot ab. Das gepflegte Mehrfamilienhaus vermittelt einen ordentlichen
Gesamteindruck und unterstreicht den nachhaltigen Charakter dieser Immobilie. Die Wohnung ist
seit November 2014 zuverldssig vermietet und erzielt derzeit eine monatliche Kaltmiete von
620,00 €. Das langjahrige Mietverhaltnis macht die Immobilie insbesondere fur Kapitalanleger
interessant und bietet eine solide Grundlage fir eine langfristige Vermietung. Gleichzeitig eréffnet
die Wohnung durch ihren groRzligigen Grundriss und die attraktive Lage auch Perspektiven fur
eine spdtere Eigennutzung im Rahmen der gesetzlichen Maglichkeiten.

Ob als neues Zuhause mit Zukunft oder als wertbestandige Kapitalanlage - diese gepflegte
3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem Balkon, einem
AuBenstellplatz, einem eigenen Kellerraum sowie einer attraktiven Lage in Singen. Nutzen Sie
diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten und
langfristigem Entwicklungspotenzial.
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Eingebettet in eine der schonsten, deutschen Vulkanlandschaften befindet sich zwischen
Bodensee und Schwarzwald der Hegau! Mittendrin liegt die pulsierende groRe Kreisstadt Singen
mit ihrem markanten Hausberg Hohentwiel. Singen besitzt eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Einrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Schulen, Kindergarten, Arzte, Hegau-Klinikum,
Einkaufsmoglichkeiten, Bahnanbindung sowie Autobahnanschluss in samtliche Richtungen sind
vorhanden. Daruber hinaus bietet Singen vielfaltige kulturelle Angebote, zahlreiche Cafés, Bars
und Restaurants sowie viele Geschafte zum Shoppen, Bummeln und Verweilen. Viele Sport- und
Freizeitangebote wie beispielsweise das Aachbad machen das Leben hier angenehm. Zahlreiche
Industrie- und Handelsbetriebe sorgen dafiir, dass in Singen viele Arbeitnehmer beschaftigt sind.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Badezimmer
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Esszimmer Flur

Stellplatz AuBenansicht
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Auszug aus dem
Stadt Singen Liegenschaftskataster
Vermessungsbehorde
Hohgarten 2
78224 Singen (Htwl.)
Flurstick: 6432 Gemeinde: Singen (Hohentwiel)
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Singen Regierungsbezirk:  Freiburg
5289960
6428/1 Whs ° g
2
6430/7 2
% WGhs " ®
¥
\
A 6430/2 s o™
\ 32
Whs L
b WGhs ® s £
2
A 6430 5 w
N
A
2
wehs 6466/25 > -
@
&
Whs o
@
& S
d
Whs
Tgar o
6432 6432/4 —
Gar 7
Whs. -
Tgar
B
>
>
o
3
WGhs
\
2 615(36
6417/1
' 6445/4
2
° Gar
by
2 /O/
3
5289850
Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschafiskatasters unterfiegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Viermessungsgesezes vom 1. Juli 2004 (GBI. 8. 469, 509), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30. November 2010 (GBI. S. 989). Sie dirfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Gbermittelt
warden sind, Eine Verwendung fiir andere Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehdrde eingewilligt hat

Lageplan
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Objekt: Merfamilienaus
Adresse: Kreuzensteinstr. 16 in Singen, Wohnung Nr. 4
Verfasser: Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoFIV

Wohnung Nr. 4

Lange: Breite:
Zimmer 3,18 m «x 4,56 m 14,50 m*
Wohnzimmer 3,27m x 4,56 m 14,91 m?
Flur 8,61 m x 1,38 m 11,88 m’
Schlafen 3,965 m x 4,56 m 18,08 m?
Kochen/Essen 3,965 m x 4,56 m 18,08 m*
Bad 1,82 m x 3,13 m 5,70 m*
83,15 m*
Balkon 1,80 m x 3,00m 540 m?

1,50 m x 1,70 m 2,55 m* 7,95 m* 50% 3,98 m*

Wohnfliche WHG 4 gesamt 87,13 m*

Unterschrift: ;? ?l { \’\hb\j%
21.07.26 o

Wonhflachenberechnung
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Schlafen

Treppenhaus
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Grundriss Wohnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

/73,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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