ARNOLD

rI IMMOBILIEN

Naturnahes Familienglick in
traumhafter Ortsrandlage

Objekt: 1087 « 78256 SteiRlingen
699.000,00 €
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Kaufpreis 699.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78256
Ort SteiBlingen
Wohnflache ca. 151 m?
Anzahl Zimmer 55
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 795 m?
ImmoNTr 1087
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Stellplatze 2 Freiplatze

1 Garage
Terrasse Ja
Kiche Einbaukuche
Gaste WC Ja
Baujahr 1991
Zustand Gepflegt
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ARNOLD
H MMOBILIEN

In Top-Lage von Steil3lingen, eingebettet in die Ruhe von Streuobstwiesen, Feldern und dem
angrenzenden Wald, erwartet Sie dieses charmante Einfamilienhaus als wunderbarer Rickzugsort
fur die ganze Familie. Die seitlich leichte Hanglage verleiht dem Haus eine schéne, lebendige
Architektur und schafft ein behagliches Wohngefuhl auch in den Rdumen des Untergeschosses.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem groRzigigen Eingangsbereich, einem hellen
Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur grolRen Dachterrasse auf der Garage sowie einer separaten
Kiche mit Einbaukuche. Die herrliche Terrasse mit Markise und direkter Treppe in den Garten wird
schnell zum Lieblingsplatz - fir den ersten Kaffee am Morgen, entspannte Stunden im Griinen
oder gesellige Abende mit Blick in die Natur. Ein Hausarbeits- oder Bliroraum sowie ein Gaste-WC
runden diese Ebene ab.

Im Dachgeschoss stehen drei gemutliche Schlafrdume, ein Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und
Doppelwaschbecken sowie zusatzliche Abstellflichen zur Verfugung. Das Untergeschoss bietet mit
Buroraum, Waschkuiiche, zwei Kellerraumen, Heizraum und Garage weitere praktische
Nutzungsbereiche.

Der gepflegte Garten, die Garage sowie zwei zusatzliche Stellplatze vor dem Haus unterstreichen
den hohen Alltagskomfort dieser Immobilie. Ein Energieausweis ist in Arbeit.

Ein Zuhause, das Ruhe schenkt, Raum fur Familie bietet und jeden Tag ein kleines Stiick Natur
erlebbar macht.

Die beliebte Gemeinde Steil3lingen liegt malerisch zwischen den Vulkankegeln des Hegaus und
dem Bodensee. Sie zeichnet sich besonders durch ihre Gberdurchschnittliche Infrastruktur mit
sehr guter Nahversorgung aus. Zwei Kindergarten, eine Gemeinschaftsschule,
Seniorenwohnanlage und Pflegeheim, Musikschule, diverse Lebensmittelladen, Banken, Post
sowie Apotheke und verschiedene Arzte vereinfachen den Alltag. Mit zahlreichen Sportstatten,
Kinderspielplatzen, einem regen Vereinsleben und nicht zuletzt mit dem wunderschdnen Freibad
am eigenen Badesee ist Steil3lingen ein Ort zum Wohlfihlen! Zahlreiche kleine und
mittelstandische Betriebe siedeln sich im stetig wachsenden Gewerbegebiet der Gemeinde an.
Ebenfalls erwahnenswert ist die verkehrsglinstige Lage, so sind die Stadte Singen und Radolfzell in
nur wenigen Fahrminuten zu erreichen und mit der eigenen Autobahnabfahrt gelangen Sie schnell
in alle Richtungen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Luftaufnahme StraRenseite

Wohnen EG
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Wohnen EG

Essen EG
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ARNOLD
4.4 IMMOBILIEN

Kiiche EG

Biro EG Terrasse EG

Eltern DG
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PHI ARNOLD
4.1 IMMOBILIEN
N~

Kind 1 DG Kind 2 DG

Tageslichtbad DG Separates WC DG

Raum DG Treppenaufgang DG
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ARNOLD
IMMOBILIEN

Biro UG Garage

Stellplatz Gartenansicht

Luftaufnahme Gartenseite StraRenansicht
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttember:
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Otto-Blesch-StraBe 49 ggenschartskarte
78315 Radolfzell Erstellt am 16.06.2026
Flurstlck: 8661 Gemelnde: StelBlingen
Flur: rels: Konstanz
Gemarkung: StelBlingen Reglerungsbezirk:  Freiburg
5294536.59
2 NE
7Y
[+
\ LN y D
B 4
8
O\ _ N
> > o
o)
£
& 8663

ol
R
=
2
3
=)
g
§204435.08 Die Basisinformationen und Basisdaten des L dem
vorbahalt nach § 2 Aba, 8 und 4 des Vermessungsgesetzes vem 1. Jull 2004 (GBI. §. 468, 508)
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sle Gbermittalt worden sind. Eine Verwengung fOr andere Zwecke st nur zulssig, wenn
Abwelchungen gegeniiber dem Grundbuch sind mdglich. gy Vermsecmsnsnce 8 sl oy el

Lageplan

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



IMMOBILIEN

-FI ARNOLD

N

J.50 3,21 1,37 3.38 "

A
A
=
~
—
o
©|
o
—
Ts]
v o~
A
o
o -~
(=] i et
ol
- [a2]
©
4 S
A ™
N
-
< N~
N
(3]
v
v

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Einfamilienhaus
Steisslingen, Lgb. Nr. 8661

Wohnflédche nach II. Berechnungsverordnung

EG. Wohnen  7.70 x 4.09 31.49
2.00 x 0.24 0.24 31,97
Essen 4.01 x 3.88° 15.58
Kiche 4.01 x 3.01 12.07
0.39 x 1.75 0.68 12.75
Hausarb. 2.635x 3.27 8.62
0.64 x 1.345 0.88
. 0.48 x 0.33 0.16 9.32
Diele 1.76 x 5.14° 9.06
1.26% 1.26 1.59 10.65
Windfang 2.13% 1.75 3.74
e 2.01 x 1.26 2.53
DG. Eltern  1.00 x 4.12 x 1/2 2.06
3.18 x 4.12 13.10 15.16
Kind 4.26 x 2.01 8.56
1.25 x 1.40% 12 0-88
1.41 x 1.40° 1.99 11.43
Kind 1.25 x 3.63% 1/2 2.27
3.33% 3.63° 12.12
. 1.37%% 0.87% 1.20 - 13.19
Bad 3.38 x 2.51 8.48
We 1.00 x 1.13%x 12 0.57
1.01 x 1.13° 1.15 1.72
Flur 1.26 x 4.29 5.41
0.60 x 1.34% 0.81 6.22
= — 142.74
/. 3% Putz 4,28
Terrasse (3,411x1,703) :2 2,90
(3,353x5,812) :2 9,74 12,64

151,10 gm

Radolfzell, 23.06.2026
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Brihlsteatie 217
8315 Radsitzell 7

Tk «(R4@T7323003
B 107732300330
Ewilt  iirfo@immapilienamold de

Wohnflachenberechnung
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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