Objekt: 1088 « 78239 Rielasingen-Worblingen / Rielasingen
560.000,00 €
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Kaufpreis

AuBen-Provision

560.000,00 €
3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

PLZ 78239

Ort Rielasingen-Worblingen / Rielasingen
Wohnflache ca. 158 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRke ca. 502 m?
ImmoNr 1088
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2

Bauweise Massiv
Dachform Flachdach
Balkon Ja

Terrasse Ja

Wintergarten Ja

Baujahr 1973
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 317,6 kWh/(m2a)
Energieausweis gultig bis 02.08.2036
Baujahr It. Energieausweis 1975
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H
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In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Rielasingen prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als
grol3zligiges Zuhause mit viel Platz, einem durchdachten Grundriss und attraktiven Moglichkeiten
zur individuellen Weiterentwicklung.

Das 1973 in Massivbauweise errichtete Wohnhaus verfiigt Giber rund 158 m? Wohnfliche, verteilt
auf finf Zimmer und zwei Wohnebenen. Zwei Schlafzimmer, weitere flexibel nutzbare Raume
sowie zwei Tageslichtbader, eine Kiiche und ein separates Gaste-WC bieten gute Voraussetzungen
fur Paare, Familien oder das Wohnen mit zusatzlichem Arbeits- und Gastebereich. Ein besonderer
Mehrwert ist der grol3zugige, verglaste Wintergarten. Durch seine weiten Fensterflachen entsteht
ein heller und geschutzter Aufenthaltsbereich mit Blick in die Umgebung. Eine Terrasse, ein Balkon
und der Garten mit Pavillon schaffen weitere Platze fur erholsame Stunden im Freien.

Im Untergeschoss stehen neben einem Heizungsraum mit Waschmaschinenanschluss zusatzliche
Keller- und Abstellflachen zur Verfliigung. Zwei Garagen mit elektrischen Toren runden das
Angebot komfortabel ab.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten, Giberwiegend dem Baujahr entsprechenden Zustand.
Die vorhandene Ausstattung wurde sorgfaltig behandelt, doch insbesondere Kiiche und Bader
entsprechen nicht mehr dem heutigen Zeitgeschmack. Dadurch eréffnen sich jedoch ideale
Maoglichkeiten, das Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Auf einem 502 m? groRen Grundstiick verbindet die Immobilie ein groRziigiges Raumangebot,
wertvolle Nebenflachen und angenehme AuBenbereiche. Ein gepflegtes Haus mit ehrlicher
Substanz, viel Platz und dem Potenzial, durch gezielte Modernisierungen zu einem zeitgemal3en
Zuhause mit personlicher Handschrift zu werden.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persodnlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen
Moglichkeiten, die dieses Haus fur Ihre individuellen Wohnideen bereithalt.
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Rielasingen-Worblingen mit seinen drei Ortsteilen Rielasingen, Worblingen und Arlen bietet eine
hohe Wohnqualitat und gute Infrastruktur. So sind Kindergarten, Grundschulen und eine
weiterfihrende Schule vorhanden. Ebenso die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten und Banken. Ein reges Vereinsleben sorgt fur eine vielfaltige
Hobbygestaltung.

In nur wenigen Minuten ist man auf der Autobahn mit Anschluss in Richtung Stuttgart,
Schaffhausen, Lindau und Konstanz. Auch die Wege an den Bodensee, in die Schweiz oder in die
nachstgroBeren Ortschaften, wie Singen, Radolfzell oder Engen sind sehr kurz und unterstreichen
die attraktive Wohnlage.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohnen EG

Wintergarten EG
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Essen EG

Essen EG Schlafen EG

Kochen EG Tageslichtbad EG
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Balkon Biro bzw. Wohnen UG

Schlafen UG Bad UG

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
IMMOBILIEN

Terrasse UG Terrasse UG und Garten

Seitenansicht und Garten StraRenansicht

Drohnenansicht Dach StraRenansicht
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg
Landratsamt Konstanz

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Vermessungsbahirde
et i Liegenschattskarte
78315 Radolfzell Erstallt am £22.08.2028
Fluretibok: 3062438 Gomeinde: Alalasingen-Worblingen
I Krals: Konstanz
Gemarkung: Rlelezingan Reglarungebezirk:  Fralburg
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3,40 12,00

Grundriss Erdgeschoss
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Keller
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Abstellraum
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Grundriss Untergeschoss
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Wohnflachenberechnung

RH LessingstraBe 6 in 78239 Rielasingen-Worblingen

|Erdgeschoss

'Wohnen 28,60 m?
Essen 23,85 m?
Kache 6,75 m?

| Schlafen 14,00 m?

|Bad 5,20 m?
Flur 4,10 m?

Zwischensumme 82,50 m?

| Wintergarten (4,750 x 3,533) : 2 8,407 m?

|Balkon (4,316 x 2,638) : 2 5,694 m?

|EG gesamt ' 96,601 m? 96,601 m?
Untergeschoss

Schlafen 21,00 m?

Wohnen 23,85 m?

Bad ca. 5,90 m*

WC ca. 1,60 m?

Zwischensumme 52,35 m?

Terrasse (3,665 x 4,778):2 18,756 m?
UG gesamt 61,106 m? 61,106 m?
Gesamtfliche (EG + UG) 157,707 m?

Radolfzell, 14.07.2026
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Wohnflachenberechnung
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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