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Objekt: 1090 « 78239 Rielasingen-Worblingen
180.000,00 €
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Kaufpreis 180.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78239

Ort Rielasingen-Worblingen
Wohnflache ca. 92 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 1090
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1

Balkon Ja

Baujahr 1906
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 169,4 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 03.11.2030
Baujahr It. Energieausweis 2015
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 92 m? Wohnflache bietet Kapitalanlegern die attraktive
Méglichkeit, in eine bereits langfristig vermietete Immobilie mit sofortigen Mieteinnahmen zu
investieren. Die Wohnung ist seit dem 01.10.2017 zuverldssig vermietet und erzielt aktuell eine
Jahreskaltmiete von 10.080 €. Bezogen auf den Angebotspreis von 180.000 € ergibt sich eine
Bruttomietrendite von ca. 5,6 % - eine solide Grundlage fiir eine langfristig orientierte
Kapitalanlage. Die bestehende Vermietung ermdglicht einen sofortigen Einstieg mit laufenden
Mieteinnahmen, ohne Vermietungsrisiko oder Leerstandszeiten.

Die Wohnung Gberzeugt durch einen gro3ziigigen und funktionalen Grundriss mit zwei
Schlafzimmern, einem hellen Wohnbereich, einer separaten Kiche, einem Tageslichtbad sowie
einem grol3zugigen Balkon. Im Rahmen einer Modernisierung in den Jahren 2015/2016 wurde die
Wohnung zeitgemal ausgestattet und prasentiert sich heute in einem gepflegten Zustand. Ein
Kellerraum erganzt das Platzangebot und bietet zusatzlichen Stauraum. Fir das
Gemeinschaftseigentum wurden SanierungsmaBnahmen am Dach sowie an der Fassade unter
Berlcksichtigung der gesetzlichen energetischen Anforderungen beschlossen. Die konkrete Hohe
der entstehenden Kosten steht derzeit noch nicht fest, da sich die MalBnahmen aktuell in der
Planungs- und Ausschreibungsphase befinden. Dieser Umstand wurde bereits bei der
Kaufpreisgestaltung berucksichtigt und erméglicht Kaufern einen marktgerechten Einstieg in eine
solide vermietete Kapitalanlage. Die Kombination aus einer seit Jahren zuverlassigen Vermietung,
attraktiven Mieteinnahmen, einer gefragten WohnungsgroRe und einer Bruttomietrendite von
rund 5,6 % macht diese Immobilie zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit fur Kapitalanleger,
die auf stabile Ertrage und eine nachhaltige Vermdgensbildung setzen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich diese vermietete Kapitalanlage mit attraktiver
Rendite und langfristigem Potenzial - wir freuen uns darauf, IThnen die Immobilie persénlich
vorzustellen.

Rielasingen-Worblingen mit seinen drei Ortsteilen Rielasingen, Worblingen und Arlen bietet eine
hohe Wohnqualitat und gute Infrastruktur. So sind Kindergarten, Grundschulen und eine
weiterfihrende Schule vorhanden. Ebenso die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten und Banken. Ein reges Vereinsleben sorgt fur eine vielfaltige
Hobbygestaltung.

In nur wenigen Minuten ist man auf der Autobahn mit Anschluss in Richtung Stuttgart,
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Schaffhausen, Lindau und Konstanz. Auch die Wege an den Bodensee, in die Schweiz oder in die
nachstgroBeren Ortschaften, wie Singen, Radolfzell oder Engen sind sehr kurz und unterstreichen
die attraktive Wohnlage.Eingebettet in eine der schonsten, deutschen Vulkanlandschaften befindet
sich zwischen Bodensee und Schwarzwald der Hegau! Mittendrin liegt die pulsierende grol3e
Kreisstadt Singen mit ihrem markanten Hausberg Hohentwiel. Singen besitzt eine hervorragende
Infrastruktur. Alle Einrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Schulen, Kindergarten, Arzte,
Hegau-Klinikum, Einkaufsmoglichkeiten, Bahnanbindung sowie Autobahnanschluss in samtliche
Richtungen sind vorhanden. Daruber hinaus bietet Singen vielfaltige kulturelle Angebote,
zahlreiche Cafés, Bars und Restaurants sowie viele Geschafte zum Shoppen, Bummeln und
Verweilen. Viele Sport- und Freizeitangebote wie beispielsweise das Aachbad machen das Leben
hier angenehm. Zahlreiche Industrie- und Handelsbetriebe sorgen dafur, dass in Singen viele
Arbeitnehmer beschaftigt sind.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen

Schlafzimmer

Zimmer

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Kiiche
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Schlafzimmer Badezimmer

Wohnbereich Wohnbereich

Aussenansicht
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Landratsamt Konstanz

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Vermessungsbehbrde
Otto-Blesch-Strae 49
78315 Radolizel| Erstellt am 16.09.2025
Flurstick:  8020/2 ind Rielasi Worblingen
Flur: Krals: Konstanz
Gemarkung: Rielasingen Reglerungsbezirk:  Frelburg
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vorbehal: nach § 2 A 3 und 4 des Vormassungsgoseizas vam 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 500}
; - In dar derzolt gaitigan Fassung. Sl irfen vom Empfanger nur for den Zweck verwendet worden,
Darstsllung entspricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwsska st nur zulssig, wann
Abwelchungan gegenber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermomeungebehicde singewlllgt hat

Lageplan
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Grundriss Wohnung
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Wohnflachenberechnung
Objekt:

_ .nl : fﬁ,‘?@dggﬁa =N Anschrift: ~ Falkenstralle 4, in 78239 Rielasingen
Zimmer Nutzung Wohnflache
1 Bad/WC 6,50 m2
2 Abst. 2,61 m2
3 Kiiche 21,29 m2
4 Wohnen 18,23 m2
5 Zimmer 12,75 m2
6 Schlafen 17,85 m2
7 Flur 9,33 m2
1.Balkon Balkon 1/2 3,51 m2
Gesamt 92,07 m2
Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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