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Kaufpreis 290.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78224
Ort Singen
Wohnflache ca. 98 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 407 m?
Anzahl sep. WC 1
ImmoNr 1095
Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja
Kiche Einbaukuche
Baujahr 1974
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 223 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 25.10.2035
Baujahr It. Energieausweis 1974
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse G

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
H MMOBILIEN

Diese gepflegte Doppelhaushilfte in Uberlingen am Ried bietet eine attraktive Gelegenheit fiir
Paare und Familien, die sich den Wunsch nach dem eigenen Haus mit Garten erflllen und ihr
neues Zuhause nach den eigenen Vorstellungen gestalten méchten. Auf ca. 98 m? Wohnfliche
verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer. Das ca. 407 m? groRRe
Grundstiick mit Terrasse und Garten schafft angenehmen Freiraum und bietet schone
Méglichkeiten fur entspannte Stunden im Freien. Ein Balkon, eine Garage, ein zusatzlicher
AuBenstellplatz sowie die Vollunterkellerung erganzen das Platzangebot.

Das Haus wurde 1974 in massiver Bauweise errichtet und befindet sich in einem gepflegten,
altersentsprechenden Zustand. In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene
Modernisierungen vorgenommen. Das Badezimmer wurde 2006 vollstandig modernisiert, im
gleichen Zuge erfolgten Renovierungsarbeiten im Schlafzimmer und Kinderzimmer des
Obergeschosses. Ein Teil der Fenster wurde 2016 durch Kunststofffenster ersetzt. Die
Ol-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2002, der Brenner wurde 2022 erneuert. Gleichzeitig
bietet die Immobilie weiteres Potenzial fur zukunftige Modernisierungen und individuelle
Gestaltungsideen. Insbesondere im energetischen Bereich, bei den teilweise noch vorhandenen
Holzfenstern sowie bei einzelnen Bereichen der Ausstattung kénnen die neuen Eigentiimer das
Haus Schritt fur Schritt weiterentwickeln. Damit verbindet die Immobilie eine solide Basis mit der
Maoglichkeit, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen entstehen zu lassen. Besonders
angenehm ist die Kombination aus ruhiger, dorflich gepragter Wohnlage und der guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stidte und des Bodensees. Uberlingen am Ried liegt zwischen
Singen und Radolfzell und bietet damit kurze Wege in beide Richtungen sowie eine gute
Ausgangslage zum Bodensee und zur Schweizer Grenze. Kindergarten und Grundschule befinden
sich im Ort, zudem besteht eine Anbindung an das Singener Stadtbusnetz.

Wer ein eigenes Haus mit Garten, ausreichend Platz und Entwicklungsmaglichkeiten sucht, findet
hier eine interessante Gelegenheit, langfristig ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu
schaffen.
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Inmitten ippiger Wiesen und Feldern liegt Uberlingen am Ried und ist heute mit ca. 1750
Einwohnern der zweitgrof3te Stadtteil von Singen am Hohentwiel. Zwischen Singen und Radolfzell
gelegen, ist es somit in giinstiger Ausgangslage zum Bodensee und in die Schweiz. In Uberlingen
ist noch vorhanden, was man eine funktionierende Dorfgemeinschaft nennt. Es gibt eine
Kindertagesstatte sowie eine Grundschule in nachster Nahe zur Immobilie und
Lebensmittelgeschéft sowie Post sind ebenfalls in wenigen Gehminuten zu erreichen. Uberlingen
ist an das Stadtbusnetz angeschlossen, sodass Sie bequem ohne Auto nach Singen kommen.
Vereine wie Musikverein, Turnverein und eine Narrengruppe bereichern das rege Dorfgeschehen.
GenieRen Sie das Landleben und schéne Spaziergange auf Feld- und Waldwegen rund um
Uberlingen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD

'V
' ' IMMOBILIEN
i

Impressionen

Wohnzimmer

Schlafzimmer im OG
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Badezimmer im OG

Einbaukiche
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Essbereich Wohnbereich

Badezimmer Kinderzimmer im OG

Zimmer im OG separates WC
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Eingangsbereich

Keller Dachgeschoss

Terrasse und Garten AuBenansicht Garage
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Stadt Singen Liegenschaftskataster

Vermessungsbehdrde

Hohgarten 2
78224 Singen (Htwl.)

32491901

Flurstick: 2222 Gemeinde: Singen (Hohentwiel)
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Uberlingen Regierungsbezirk:  Freiburg

5287514
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Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unteriiegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Vemessungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI, S. 468, 509), zulelzt geandert durch Geselz vom
30, November 2010 (88I. 5. 988). Sie dirfen vom Empfanger nur i den Zweck verwendet werden, zu dem sie Gbermittelt
worden sind, Eine Venwendung i andere Zwecke it nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehorde eingewiligt hat

LBBLEVZE
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‘Terrasse

Wohnen
25,33 m2

Grundriss Erdgeschoss
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Kinder
12,70 m?

Grundriss Obergeschoss

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Keller Keller
1,500 L
1,500 L
Gang
1,500 L Heizung
Ollager

Grundriss Keller
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Wohnflachenberechnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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