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Charmante 2-Zimmer-Wohnung
mit West-Balkon und Stellplatz

Objekt: 1102 » 78239 Rielasingen-Worblingen / Worblingen
177.000,00 €
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Kaufpreis
AuBen-Provision
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StralRe
Hausnummer
PLZ

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

ImmoNr
Befeuerung

Heizungsart

177.000,00 €
3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Wohnung

Erdgeschoss
Wohnen
Kauf

78239

Rielasingen-Worblingen / Worblingen
ca. 47 m?

2

1

1

1102

Gas

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Stellplatze 1 Freiplatz

Balkon Ja

Kiiche Einbauktliche, offene Kiiche
Baujahr 1993

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 181 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 06.03.2029
Baujahr It. Energieausweis 1993

wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
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Diese charmante 2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Rielasingen-Worblingen vereint komfortables Wohnen mit einem angenehmen Wohngefihl. Der
offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kichenbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und fuhrt
direkt auf den Uberdachten West-Balkon - ein geschutzter Platz fur entspannte Stunden am
Nachmittag und Abend.

Das Schlafzimmer, das Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie praktische Nebenflachen wie
Kellerraum und gemeinschaftliche Waschkiche mit eigenem Waschmaschinenanschluss runden
das Angebot ideal ab. Besonders attraktiv: Der Wohn-, Ess- und Kuchenbereich wurde 2023
renoviert und mit einer neuen Einbaukuche ausgestattet.

Ein Kfz-AuRenstellplatz sowie der komfortable Hausmeisterservice sorgen zusatzlich fur ein
rundum stimmiges Wohnkonzept. Eine weitere Besonderheit des Hauses ist die Zugangssituation:
Der Hauseingang liegt im Untergeschoss und ist tber einige Stufen nach unten erreichbar. Im
Treppenhaus fuhrt der Weg eine Etage hinauf zur Wohnung, die sich auf Erdgeschossniveau
prasentiert und mit ihrem offenen Wohnbereich sowie dem tGberdachten West-Balkon ein
behagliches Zuhause bietet.

Eine Wohnung, die Geborgenheit, Komfort und Alltagstauglichkeit auf angenehme Weise verbindet
- ideal fur alle, die ein gepflegtes Zuhause mit Wohlfuhlcharakter suchen.

Rielasingen-Worblingen mit seinen drei Ortsteilen Rielasingen, Worblingen und Arlen bietet eine
hohe Wohnqualitat und gute Infrastruktur. So sind Kindergarten, Grundschulen und eine
weiterfihrende Schule vorhanden. Ebenso die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten und Banken. Ein reges Vereinsleben sorgt fur eine vielfaltige
Hobbygestaltung.

In nur wenigen Minuten ist man auf der Autobahn mit Anschluss in Richtung Stuttgart,
Schaffhausen, Lindau und Konstanz. Auch die Wege an den Bodensee, in die Schweiz oder in die
nachstgroBeren Ortschaften, wie Singen, Radolfzell oder Engen sind sehr kurz und unterstreichen
die attraktive Wohnlage.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Luftaufnahme weit

Wohnen
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Wohnen/Essen

[

Wohnen/Essen
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Schlafen Tageslichtbad

Flur Uberdachter Balkon
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Uberdachter Balkon Treppenhaus

Luftaufnahme StraBenseite Luftaufnahme
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landrazsami Kanstanz Liegenschaftskataster

Vermessungsbehdrde :

Otto-Blesch-StraBe 49 Liegenschaftskarte

78315 Radolfzell Erstellt am 03.07.2026

Flurstick: 2676/22 Gemeinde: Rielasingen-Worblingen
Flur: Kreis: Konstanz

Gemarkung: Worblingen Regierungsbezirk:  Freiburg

5285761.96

0298108726

02'2010672€

Dig Basisinformationen und Basisdaten des Li I dem

vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 468, 508)
. g In der derzelt glitlgsn Fassung. Sle ddrfan vom EmpfAngar nur fir den Zwack verwendet werden,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sie Obermittalt worden sing. Eine Verwengung f0r andere Zwscks ist nur zuldssig, wenn

Abweichungen gegentiber dem Grundbuch sind méglich. e’ Yerme saungabendrde elngewlllgishat

52866568.48

Lageplan
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Grundriss Wohnung Nr. 1 EG
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Grundriss Keller
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WOHNFLACHENBERECHNUNG

Neubauobjekt Kreuzstrafe, 7703 Rielasingen—- Worblingen
Flst.-Nr. 2676/22

2-Zimmer-Wohnung Nr. 1
Erdgeschoss

Kiche: 2.76 x 1.885 = 5.20 gm
Wohnen: 4.01 x 3.6256 +
0.80 x 0.80 = 14.86 am
2
Bad: 3.26 x 1.76 = 5.74 gm
Flur: 2.885 x 1.135 +
1.25 x 0.50 = 3.90 gm
Schlafen: 4.01 x 3.26 +
1.135 x 0.75 = 13.92 gm
Balkon: 3.62 x 2.00 = 3.62 am 47.24 agm
2
Abzug: 1,5 % Putz 0.71 gm 46.53 am
Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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