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Objekt: 1103 « 78315 Radolfzell am Bodensee
239.000,00 €
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Kaufpreis 239.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 45 m?
Anzahl Zimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 1103
Befeuerung Pellet
Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Freiplatz
Terrasse Ja

Kiche offene Kiiche
Baujahr 2021

Zustand Neuwertig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 43,3 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 27.01.2032
Baujahr It. Energieausweis 2021
wesentlicher Energietrager Holz
Energieeffizienzklasse A
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Eine interessante Gelegenheit fur Eigennutzer, Zweitwohnsitzsuchende und Kapitalanleger: Diese
moderne Erdgeschosswohnung in Radolfzell-Guttingen verbindet zeitgemalRen Wohnkomfort mit
einem entscheidenden Vorteil - die Nutzung als Ferienwohnung bzw. zur Kurzzeitvermietung ist
bereits genehmigt. Die Wohnung wird vollstdndig mébliert verkauft und ist sofort verfugbar. Damit
eignet sie sich sowohl als personliches Domizil in der Bodenseeregion als auch fur Kaufer, die
ohne aufwendige Vorbereitung in die Ferienvermietung starten mochten.

Die im Jahr 2021 errichtete Wohnung bietet auf ca. 45 m? ein durchdachtes und offen gestaltetes
Wohnkonzept. Der helle Wohn-, Ess- und Schlafbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
wird durch die moderne, offen integrierte Kiuiche erganzt. Gro3zligige bodentiefe Glasschiebetiiren
sorgen fr viel Tageslicht und schaffen einen direkten Ubergang zur sonnigen Stidterrasse mit
hochwertigen Holzdielen - ein attraktiver AuBenbereich, der insbesondere in den warmeren
Monaten zusatzlichen Wohn- und Aufenthaltswert bietet. Das moderne Badezimmer verfugt tber
eine ebenerdige Dusche. Parkett- und Fliesenbdden sowie die sichtbare Massivholzdecke verleihen
der Wohnung einen hochwertigen und zugleich angenehm naturlichen Charakter. Trotz der
kompakten Wohnflache bietet der Grundriss eine funktionale Aufteilung, bei der Wohnen, Essen
und Schlafen sinnvoll miteinander kombiniert werden. Auch energetisch prasentiert sich die
Immobilie zeitgemaR. Die nachhaltige Holz-Hybrid-Bauweise wird durch eine Pelletheizung, eine
kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeruckgewinnung sowie eine Photovoltaikanlage mit
Speichertechnik erganzt. Mit einem Endenergiebedarf von 43,3 kWh/(m?-a) und der
Energieeffizienzklasse A verfligt die Wohnung Giber einen sehr guten energetischen Standard. Die
Wohnung ist barrierearm gestaltet und bequem uber einen Personenaufzug erreichbar. Ein
praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung, ein separater Kellerraum sowie ein fest
zugeordneter AulRenstellplatz erganzen das Angebot sinnvoll. Besonders attraktiv ist die
Kombination aus neuwertigem Zustand, vollstandiger Mdblierung und bereits genehmigter
Ferienvermietung. Dadurch bietet sich die Immobilie sowohl fiir die eigene Nutzung am Bodensee
als auch als flexibel nutzbares Investment an.

Wer eine moderne, sofort verfigbare und vielseitig nutzbare Immobilie in der Bodenseeregion
sucht, findet hier ein Uberzeugendes Gesamtpaket - gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung
personlich bei einer Besichtigung.
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Rund 5 km noérdlich von der Stadt Radolfzell am Bodensee, liegt der ruhig gelegene Ortsteil
Guttingen. Mit ca. 1300 Einwohnern in schoner Sudhanglage und mit guter Verkehrsanbindung.
Der Radolfzeller Stadtbus fahrt mehrmals taglich nach Radolfzell u.a. an den Bahnhof mit guter
Zugverbindung. An einem der drei Buchenseen liegt ein beliebtes Naturstrandbad mit Kiosk und
Spielplatz. Das Baden ist kostenfrei. Durch die weithin geschatzte Gastronomie und
landwirtschaftliche Direktvermarktung, zieht es viele Auswartige fur Ausflige nach Guttingen. Ein
Geschaft des taglichen Bedarfs finden Sie ebenfalls vor Ort. Fir die kleinen Burger gibt es einen
Kindergarten und eine Grundschule. Das macht Guttingen zu einer sehr familienfreundlichen
Gemeinde.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Baujahr 2021

- Ca. 45 m? Wohnflache

- Genehmigte Nutzung als Ferienwohnung bzw. zur Kurzzeitvermietung
- Vollstandig mébliert

- Sofort verfigbar

- Barrierearme Gestaltung

- Personenaufzug

- AulRenstellplatz
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Impressionen

Wohnbereich

Schlafbereich
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Terrasse
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Wohnen/Schlafen

=

Abstellraum

Terrasse Drohnenaufnahmen
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Unterer Buchensee

Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem
\';’“d"““'“‘ Konatanz Liegenschaftskataster
ermessungsbehbrde

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Flurstick: ~ 988/7 Gemeinde: Radolizell am Bodenses
ur: rols: onstanz
Gemarkung: Gattingen Reglerungsbezirk:  Frelburg

5291051.61
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Dla Basisinformationen und Basisdaten dea L unterllegen dem
vorbehalt nech § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungegesetzes vam 1. Jull 2004 (GBI S. 469, 500}
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Diele 1,150 2,500 2,88 2789
1,150 0,625 Q0,72 0,70
Abstellraum 1,150 1,800 2,07 2Mm
Bad 1,775 2,400 4,26 413
Zimmer 2,300 2,500 5,75 5,58 | ol
Kochen Essen 3.125| 4,950 15,47| 15,00 1
Wohnen 2,500 3,700 9,25 897
Balkon 5,425 2,200 0,50 5,97 5,79
Summe Wohnung EG2 46,35 42,96 201 44,97
Wohnflachenberechnung
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Zimmer

Kochen/
Essen/
Wohnen

Balkon

Grundriss Wohnung
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Energiebedarf

Energiebedarf S

43,30
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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