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Objekt: 1109 » 78476 Allensbach
299.000,00 €
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Kaufpreis 299.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Mieteinnahmen pro Monat 1.220,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78476

Ort Allensbach
Wohnflache ca. 74 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNTr 1109
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1961
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 167 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 11.12.2028
Baujahr It. Energieausweis 1961
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Allensbach bietet ca. 74 m? Wohnfliche, einen
durchdachten Grundriss und ein angenehmes Wohnambiente. Die Immobilie befindet sich in
einem soliden Gebaude aus dem Jahr 1961 und eignet sich besonders fir Kapitalanleger.

Im Jahr 2023 wurden zudem umfangreiche RenovierungsmalBnahmen durchgefiihrt. Dabei
wurden unter anderem die Elektrik, die Boden sowie die Zimmer modernisiert und die Wohnung
geschmackvoll moébliert. Dadurch prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten und
zeitgemallen Zustand. Aktuell ist die Wohnung als WG an drei Parteien vermietet und erzielt eine
Jahreskaltmiete von 14.640 €. Damit profitieren Kaufer von einer bereits etablierten Vermietung
und laufenden Einnahmen ab Ubernahme. Die drei gut geschnittenen Zimmer lassen sich flexibel
nutzen - ob als Wohn-, Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer. Laminatbdden schaffen eine
wohnliche Atmosphdre, wahrend Fliesen in Kiiche und Bad fur praktische Alltagstauglichkeit
sorgen. Die vorhandene Einbauktiche bietet eine solide Grundlage fiir den taglichen Bedarf.
Besonders attraktiv sind die zwei Balkone, die den Wohnraum angenehm nach aulBen erweitern
und vielseitige Moglichkeiten zum Entspannen oder Verweilen im Freien bieten. Ein eigener
Stellplatz sowie zusatzlicher Stauraum im Keller runden das Angebot komfortabel ab.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als stimmiges Investment mit solider Substanz,
attraktiven AuBenflachen und gefragter Lage in Allensbach - eine interessante Gelegenheit fur
Anleger, die Wert auf bestehende Mieteinnahmen und nachhaltiges Entwicklungspotenzial legen.

Allensbach liegt am westlichen Teil des Bodensees und zahlt mehr als 7000 Einwohner. Nérdlich
grenzt der Ort an den Bodanruck mit seinen Wald- und Naturschutzgebieten. Durch die Bahnlinie
Karlsruhe - Konstanz sowie die Autobahn A 81 ist Allensbach gut an internationale Verkehrswege
angebunden. Die Insel Reichenau erreichen Sie bequem mit der Fahre. Das Allensbacher
Gemeindegebiet grenzt an zwei Teile des Bodensees: den zum Untersee gehdrenden Gnadensee
und den zum Obersee zdhlenden Uberlinger See.

Allensbach verfugt uber eine gute medizinische Versorgung, vor allem durch die Kliniken
Schmieder als neurologisches Fach- und Rehabilitationskrankenhaus, aber auch durch zahlreiche
Arzte, die hier angesiedelt sind. Das Bildungsangebot ist durch die ortlichen Grundschulen, das
Marianum mit Realschule, Gymnasium und Fachschulen im Ortsteil Hegne abgedeckt und fur die
Jingsten stehen einige Kindergarten zur Verfliigung. Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten erleichtern
zudem den Alltag.
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Obwohl Allensbach tber die Infrastruktur, Kultur- und Freizeitangebote einer kleinen Stadt
verflugt, hat sich die Gemeinde seinen dorflichen Charakter bewahrt. Hier ldsst es sich gut leben!

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen

Kiiche

Badezimmer
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Balkon

Flur
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AuRenansicht

AuRenansicht AulRenansicht

Eingangsbereich Waschkiiche
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Bojenfeld D
Allensbach
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehbrde

Otto-Blesch-Strafe 49
78315 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstick: ~ 2772/4 Gemeinde: Allensbach
| Krals: Konstanz
Gemarkung: Allensbach Reglerungsbezirk:  Frelburg

5084443.92

06 8850628

06'00850526

5284340 42

Dla Baslelnformationan und Basisdaten dea L unterliegen dem
vorbehalz nach § 2 Abs. & und 4 des Vormessungegesetzas vam 1. Jull 2004 (GBI, S 460, 500)
; ; In dor derzait gitigon Fasaung. Sle darfon vom Empfanger nur for den Zweck verwendet wordon,
Darstsllung sntspricht dem Liegenschafiskataster - zu dam sie GhermitieH wordsn sind. Eina Varwendung for andsra Zweska Ist nur zulésslg, wann

Abwelchungen gegentber dem Grundbuch sind moglich, dlo Vermosgungebohieds eingowlligt hat

Lageplan
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EG Wohnung West - Nr. 2

Wohnzimmer 4,800 X 4,010 = 19,25 m?
2
Kinderzimmer 3,570 X 4,010 = 14,32 m3
Schlafzimmer 4,510 X 3,010 - 13,58 m
Bad / WC 1670  x 3,585 = 5,92 m?
abzigl. Kamin -0,490 X 0,490 = 0,24 m? 5,68 m*
Kiche 2,350 X 3,345 = 7,86 m?
Flur 4,600 X 1,050 E 4,83 m*
65,51 m?
abziigl. 3 % Putz -3% -1,97 m*
63,54 m?
Balkon 7,150 X 1,200 = 4,29 m*
2
0,650 X 1,200 = 0,20 m*
2 2
74,18 m*

Wohnflachenberechnung Wohnung
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Schlafen

Balkon

Balkon

Grundriss Erdgeschoss
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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