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Objekt: 1114 « TeggingerstralBe 4 « 78315 Radolfzell am Bodensee
79.000,00 €
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Kaufpreis
Provisionsfrei
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StralRe
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

ImmoNTr
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Stellplatze

Balkon
Kiche
Baujahr
Zustand

Energieausweis

79.000,00 €

Ja
Wohnung

Dachgeschoss
Wohnen

Kauf
Teggingerstral3e
4

78315
Radolfzell am Bodensee
3.0G

ca. 102 m?

3,5

2

1

1114

Gas
Zentralheizung
4

1 Freiplatz a 25.000,00 € (Kauf)
1 Garage a 39.000,00 € (Kauf)

Ja

offene Kiiche

1900

projektiert

es besteht keine Pflicht!

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30

info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
H MMOBILIEN

Mitten in der charmanten Altstadt von Radolfzell bietet sich eine besondere Gelegenheit: Zum
Verkauf steht der derzeit nicht ausgebaute Speicher eines denkmalgeschutzten Stadthauses - mit
bereits vorliegender Baugenehmigung fiir den Ausbau zu einer grol3zligigen
Dachgeschosswohnung.

Laut den genehmigten Planen kénnen hier ca. 102 m? Wohnflache geschaffen werden. Vorgesehen
ist eine 3,5-Zimmer-Wohnung mit offenem Wohn- und Essbereich mit Kuiche, 2 separaten Zimmern
und Bad. Auch ein Balkon ist Bestandteil der genehmigten Planung.

Der noch nicht ausgebaute Dachraum zeigt den ursprunglichen Charakter des Gebaudes und
bietet dem zukunftigen Eigentimer die Moglichkeit, den Innenausbau selbst zu gestalten. So kann
auf Grundlage der bereits genehmigten Planung ein individuelles Zuhause in besonderem
Altstadtambiente entstehen.

Der Ausbau erfolgt vollstandig auf Kosten des Kaufers und muss innerhalb der genehmigten
Planung und der Auflagen erfolgen. Zu den vom Kaufer zu tragenden Kosten gehdren samtliche
mit dem Dachgeschossausbau verbundenen MaBnahmen, darunter beispielsweise Dachisolierung,
Fenster, Wohnungseingangstiire, gegebenenfalls Dachziegel und PV-Anlage sowie der spatere
Einbau separater Zahler fur Wasser, Strom und Heizung durch dieselbe Firma.

Ein wichtiger Vorteil fur die Umsetzung: ein Ausbau kann ohne Zustimmung der tbrigen
Miteigentumer begonnen werden.

Die Kombination aus denkmalgeschitztem Altbau, zentraler Altstadtlage und bereits genehmigter
Ausbauplanung macht dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit fur Kaufer, die ihren
zukinftigen Wohnraum selbst verwirklichen méchten. Der Kaufpreis betragt 79.000 €. Fur die
Umsetzung des Vorhabens gibt es keinen bestimmten Zeitpunkt, eine Maklerprovision fir den
Kaufer fallt nicht an.

Optional kdnnen eine Garage fir 39.000 € (Gesamtpreis inkl. Garage 118.000 €) sowie ein
Stellplatz fir 25.000 € (Gesamtpreis inkl. Stellplatz 104.000 €) bzw. 30.000 € (Gesamtpreis inkl.
Stellplatz 109.000 €) zusatzlich erworben werden.

Sie mochten den Dachraum vor Ort erleben und die genehmigte Planung kennenlernen?
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin!
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Eingebettet in eine der schonsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee und
inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert mit
charmantem Flair, den man hierzulande nur im Siden findet. Die reizvolle Innenstadt mit ihrer
schoénen FulRgangerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade ladt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fur
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fir jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsgunstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.
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AuRenansicht
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Treppenhaus Hauseingang

Treppenhaus Dachgeschoss
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Dachgeschoss Dachgeschoss

Dachgeschoss Fahrradabstellmdglichkeit

AuRenansicht Riickseite Luftaufnahme
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehdrde

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Otto-Blesch-StraBe 49 Liegenschaftskarte

78315 Radolfzell Erstellt am 26.08.2026

Flursttck: 168/5 Gemeinde: Radolfzell am Bodensee
ur: reis: Konstanz

Gemarkung: Radolizell Reglerungsbezirk:  Freiburg

5628730013

029118928

75 LOWengasse 26

1
174 177/1
9
©
176 e R 179

<
)
=
= 27
5
5
5287106.63
Die Basisinformationen und Basisdaten dss | untrliegen dem
vorbehal nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgasatzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 509)
) ) In der derzelt gOltigan Fassung. Sle ddrfen vom Empianger nur fir den Zwack verwendst werden,
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sie Obermitielt worden sind. Eina Verwsndung f0r andere Zwacks ist nur zulgssig, wenn
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind maéglich. lg"Yemesaungsbahtrde elngewllotshet;

Lageplan
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Grundriss Dachgeschoss laut Baugenehmigung
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Dachgeschoss

Wohnung 5:
Schlafen 17,05 m’
Arbeiten 17,53 m*
Wohnen 18,56 m’
Flur 4,62 m?
Bad 10,57 m?
Essen+Kiiche 26,03 m?
Wohnflache Wohnraum 94,36 m*
Balkon 14,61 m° /50% 7,31 m*
Wohnflache Whg 5: 101,67 m®

Wohnflachenberechnung laut genehmigten Bauplanen
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Ansicht Nord

Ansicht Nord aus Baugenehmigung
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Ansicht Sud aus Baugenehmigung
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Neubau

Sommerlicher Hilzeschutz
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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