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Objekt: 1115 » 78343 Gaienhofen
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Kaufpreis 1.350.000,00 €

Aul3en-Provision Provisionsfrei
Provisionsfrei Ja

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

PLZ 78343

Ort Gaienhofen
Wohnflache ca. 205 m?

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRke ca. 547 m?
ImmoNr 1115

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FuBbodenheizung
Etagenzahl 3

Bauweise Massiv

Stellplatze 2 Garagen

Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1962

Zustand Erstbezug nach Sanierung
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 21 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 24.07.2036
Baujahr It. Energieausweis 1962
wesentlicher Energietrager Umweltwdrme
Energieeffizienzklasse A+
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Dieses vollstandig sanierte 1-2-Familienhaus in Gaienhofen mit Seesicht vereint modernes
Wohnen, viel Platz und ein aulRergewdhnlich flexibles Raumkonzept. Die umfassende Sanierung im
Jahr 2026 hat dem Haus neues Leben eingehaucht und ein modernes Zuhause geschaffen, das nun
erstmals bezogen werden kann. Ideale Voraussetzungen fur Familien, mehrere Generationen oder
die Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Im Erdgeschoss bildet der groRzligige Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche das Herzstlick des
Hauses. Von hier gelangen Sie direkt auf die schone, teils Uberdachte Holzterrasse - ein
wunderbarer Platz fiir entspannte Stunden im Freien und gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Ein Gastezimmer sowie ein modernes Duschbad mit Fenster erganzen diese Ebene.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer, die jeweils Zugang zum Balkon mit kleiner
Teilseesicht bieten, sowie ein weiteres Tageslicht-Duschbad. Auch das Dachgeschoss tberzeugt mit
drei Schlafraumen, einem Duschbad mit Fenster und zwei Balkonen mit schéner Seesicht - ein
besonderer Rickzugsort mit herrlichem Ausblick.

Besonders reizvoll ist die hohe Flexibilitat des Hauses: Jede Etage kann problemlos abgetrennt
werden; die erforderlichen Anschlisse sind bereits vorhanden. So lassen sich ganz
unterschiedliche Wohnkonzepte verwirklichen - vom gro3zligigen Familiendomizil bis hin zum
Mehrgenerationenwohnen. Ein Garten, die Doppelgarage sowie die teilweise Unterkellerung
runden das attraktive Gesamtangebot ab.

Das ursprunglich 1962 errichtete Gebdaude wurde umfassend energetisch saniert und erreicht
heute einen auBergewdhnlich niedrigen Endenergiebedarf von nur 21,0 kWh/(m?-a). Damit wird
die Energieeffizienzklasse A+, die hdchste Energieeffizienzklasse des Energieausweises, erreicht.

Ein Zuhause, das moderne Wohnqualitat, vielseitige Mdglichkeiten und die besondere
Lebensqualitait am Bodensee auf wunderschone Weise miteinander verbindet.
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Mitten auf der Halbinsel Hori, zwischen Schienerberg und dem Bodensee liegt die Seegemeinde
Gaienhofen mit seinen Ortsteilen Horn, Hemmenhofen und Gundholzen. Schon Otto Dix und
Hermann Hesse wurden von diesem idyllischen Flecken Erde inspiriert und so kann man heute auf
deren Spuren wandeln, die diese im sogenannten Kinstlerwinkel hinterlieBen. Die Gemeinde ist
an den Horibus und die Horifahre angebunden und so auch ohne Auto zu erreichen. Schulen,
Kindertagesstatte, diverse Arzte sowie eine Metzgerei und Béckerei sind vorhanden. Unzahlige
Freizeitmoglichkeiten machen das Leben hier bunt und abwechslungsreich.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.
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Luftaufnahme

Wohnen/Essen EG
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Wohnen/Essen EG

[

Kochen/Eingang EG
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Terrasse Hauseingang

Schlafen 1 + 2 OG Schlafen 1 OG
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Schlafen 2 OG Schlafen 3 OG

Tageslichtbad OG Balkon OG

Kind 1 DG Kind 2 DG
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Kind 3 DG Bad DG

Balkon DG Ansicht

Ansicht Luftaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
psw—— Auszug aus dem
bl Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde Li haftskart
Otto-Blesch-StraBe 49 legenschaitsxarte
78315 Radolfzell Erstellt am 29.03.2021
Flurstick: 425/1 Gemeinde: Galenhofen
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Geienhofen Regierungsbezirk:  Freiburg
6281245.27

00'69486726

N
S281141.77 Dig und des L dem
vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 das Vermessungsgesetzes vem 1. Jull 2004 (GBI S. 469, 508),
‘ ‘ zuletzt geAndert durch Gesetz vom 30, November 2010 {GBI. S. 989). Sle ddrfen vom Empfinger
Darstsllung entspricht dem Liegenschaftskataster - nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Obermittelt worden sind. Eine Verwendung fir
Abweichungen gegentiber dem Grundbuch sind maglich. andere Zwecke Ist nur zulasslg, wenn dle Vermessungsbehtrde eingewllligt hat.

Lageplan
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Grundriss Dachgeschschoss
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Heizung

Immogrundriss
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nicht unterkellert

6,99

Grundriss Keller
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Objekt: Einfamilienaus mit Doppelgarage
Adresse: Zur Hohenmark 14, 78343 Gaienhofen
Verfasser: Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoFIV

Erdgeschoss
Lénge: Breite:
wC/mDU 1,720 m x 2,33 m 4,01 m*
Flur 1,23 m x 1,910 m 2,35 m?
Flur1 2,09m x 1,445 m 3,02 m?
1,10 m 021m 0,23m?
1,00 m 0,055 m 0,06 m? 3,31 m?
Gast 3,450 m x 4,460 m 15,39 m*
Wohnen 4460 m x 3,380 m 1507 m*
0,210 m x 3,000m 0,63 m? 15,70 m?
Kochen/Essen 3,710 m x 5,335 m 19,79 m*
0,210 m x 1,760 m 0,37 m? 20,16 m?
60,92 m*
Terrasse 2,40m x 3,36 m 8,06 m?
2,900 m  x 0,18 m 0,52 m’
3,12 m x 7,06 m 22,03 m® 30,61 m° 50% 15,31 m?
m
Erdgeschoss Wohnfliche gesamt 76,23 m’
Obergeschoss
Lange: Breite:
Schlafen 1 3,900 m x 3,730 m 14,55 m
1,740 m x 0,200 m 0,35 m
0,940m x 0,200m 0,19 m
2,300 m x 1,170m 2,69 m 17,78 m?
Schlafen 2 4,49 m x 3,095 m 13,90 m
1,36 m x 0,290 m 0,39 m
3,000m x 0,200m  0,60m 14,89 m*
Schlafen 3 4470 m X 3,480 m 15,56 m
0,850 m x 0,210m 0,18 m 15,74 m?
WC/DU 1,950 m x 2,300 m 2,49 m>
Flur1 2,090 m x 1,200 m 2,51 m
1,080 m x 0270m 0,29 m 2,80 m®
Flur 3,12 m x 1,220 m 3,81 m>
59,51 m*
Balkon 1,435+1,63/2 x 5,01l m 7,68 m?
2,910 m x 0,18m 0,52 m?
2x0,75 X 0,18 m 0,27 m*
1,640 m x 466 m 7,64m° 16,11 m*>  50% 8,06 m*
Obergeschoss Wohnflache gesamt 67,57 m?

Wohnflachenberechnung Seite 1
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Dachgeschoss

Lénge: Breite:

Kind 1 3570 m x 4,585 m 16,37 m?

Kind 2 422m x 3720m 1570 m
- 2610m x 1,340m 3,50 m 12,20 m?

Kind 3 3200m x 4,425m 14,16 m
- 0310m x  4,425m 1,37 m 12,79 m®

WC/DU 2,800 m x 2,290 m 6,41 m
- 0,150m x 1,080 m 0,16 m 6,25 m’
Flurl 2,080 m x 1,260 m 2,62 m*
Flur 289m x 1,260m 3,64 m?
53,87 m*

Balkon 6,130 m x 1,61 m 9,87 m?
3400m x 1,380m 4,69 m’ 1456 m°  50% 7,28 m*
Obergeschoss Wohnflidche gesamt 61,15 m*
Wohnfliche gesamt 204,95 m?

Unterschrift: ;3 el e m%
02.08.26 .

Wohnflachenberechnung Seite 2
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Energiebedarf

Energiebedarf S

21,00
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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