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Kaufpreis 399.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Reihenmittel
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78224

Ort Singen
Wohnflache ca. 94 m?
Nutzflache ca. 76 m?
Gesamtflache ca. 170 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 179 m?
Anzahl sep. WC 1

ImmoNTr 1116
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1928
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 356,4 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 22.06.2036
Baujahr It. Energieausweis 1928
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H
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Nach einem langen Arbeitstag den Schwedenofen anziinden, auf der sonnigen Terrasse
entspannen und den tberraschend groRzligigen Garten geniellen - genau dieses Wohngefihl
erwartet Sie in diesem gepflegten Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1928. Hier verbindet sich der
besondere Charme eines klassischen Wohnhauses mit einer soliden technischen Basis und
zahlreichen bereits durchgefiuihrten Modernisierungen.

Das durchdachte Raumkonzept bietet auf rund 94 m? Wohnflache vier gut geschnittene Zimmer
und eignet sich ideal fir Paare, junge Familien oder alle, die zusatzlich Platz fur ein Homeoffice
winschen. Ein weiterer Pluspunkt ist das Dachgeschoss mit attraktivem Ausbaupotenzial.
Vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung besteht hier die Moglichkeit, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen und die Immobilie kiinftig auf bis zu funf Zimmer zu erweitern. Der helle
Wohn- und Essbereich mit Schwedenofen bildet das Herzstlick des Hauses und sorgt fir eine
besonders gemutliche Atmosphare. Die moderne Einbauktche aus dem Jahr 2015 ermdglicht
einen unkomplizierten Einzug ohne groRere Investitionen. Ein besonderes Highlight dieser
Immobilie ist der auBergewdhnlich groRzligige Garten. Fur ein Reihenmittelhaus bietet die
AuBenflache erstaunlich viel Platz und schafft einen echten Mehrwert. Ob spielende Kinder,
gemdtliche Grillabende mit Familie und Freunden, ein eigener Gemusegarten oder einfach
entspannte Stunden im Grunen - hier geniel3en Sie Freiraum, den man in dieser Objektkategorie
nur selten findet. Die sonnige Terrasse ladt dazu ein, den Garten vom Fruhjahr bis in den Herbst
hinein in vollen Zugen zu genielBen. Im Jahr 2025 wurden zudem der Vorgarten neu gestaltet sowie
die Fassade frisch gestrichen, wodurch sich die Immobilie auch auRerlich in einem sehr gepflegten
und ansprechenden Erscheinungsbild prasentiert. Auch technisch prasentiert sich das Haus in
einem gepflegten Zustand. Bereits im Jahr 2000 wurden das Dach, die Fenster, die Heizungsanlage,
samtliche Wasserleitungen sowie die komplette Elektrik erneuert. Das Badezimmer wurde 2006
modernisiert und im Zuge dessen alle Wande neu verputzt. Diese Investitionen bilden eine solide
Grundlage fir langfristigen Wohnkomfort und geben Kaufern ein gutes Gefiihl hinsichtlich der
technischen Ausstattung. Ein Naturkeller erganzt das Platzangebot und bietet praktische Lager-
und Abstellflache.

Dieses charmante Reihenmittelhaus verbindet den Charakter eines klassischen Wohnhauses mit
einer modernisierten technischen Ausstattung, einem gemutlichen Wohnambiente, einem
auBergewdhnlich groRzligigen Garten und zusatzlichem Ausbaupotenzial im Dachgeschoss. Eine
ideale Immobilie fur Paare, junge Familien oder alle, die stadtnah wohnen und dennoch nicht auf
ein Stuck Grun verzichten méchten. Vereinbaren Sie gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorzigen dieses besonderen Zuhauses.
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Eingebettet in eine der schonsten, deutschen Vulkanlandschaften befindet sich zwischen
Bodensee und Schwarzwald der Hegau! Mittendrin liegt die pulsierende groRe Kreisstadt Singen
mit ihrem markanten Hausberg Hohentwiel. Singen besitzt eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Einrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Schulen, Kindergarten, Arzte, Hegau-Klinikum,
Einkaufsmaglichkeiten, Bahnanbindung sowie Autobahnanschluss in samtliche Richtungen sind
vorhanden. Dariiber hinaus bietet Singen vielfaltige kulturelle Angebote, zahlreiche Cafés, Bars
und Restaurants sowie viele Geschafte zum Shoppen, Bummeln und Verweilen. Viele Sport- und
Freizeitangebote wie beispielsweise das Aachbad machen das Leben hier angenehm. Zahlreiche
Industrie- und Handelsbetriebe sorgen dafur, dass in Singen viele Arbeitnehmer beschaftigt sind.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir IThnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Ca. 94 m? Wohnflache

- Grundstiick 179 m?

- Grol3zligiger Garten mit sonniger Terrasse

- Schwedenofen im Wohnbereich

- Voll unterkellert (Naturkeller)

- Vorgarten und Fassade neu gestrichen 2025

- Einbaukiche (2015)

- Badezimmer 2006 modernisiert

- Dach, Fenster, Elektrik, Wasserleitungen und Heizungsanlage ca. 2000 erneuert
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Wohnbereich

Schlafzimmer
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Essbereich
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Wohnbereich Kiiche

Zimmer

Wohnbereich Flurim OG
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separates WC im EG

Terrasse Dachgeschoss - Ausbaupotenzial

Garten AuRenansicht
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

- Auszug aus dem
Stadt Singen Liegenschaftskataster
Vermessungsbehérde

Hohgarten 2
78224 Singen (Htwl.)

Flurstick: 7771 Gemeinde: Singen (Hohentwiel)
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Singen Regierungsbezirk:  Freiburg
5290794
g
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Meter Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unteriiegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Vemessungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI, S. 468, 509), zulelzt geandert durch Geselz vom
30, November 2010 (88I. 5. 988). Sie dirfen vom Empfanger nur i den Zweck verwendet werden, zu dem sie Gbermittelt
worden sind, Eine Venwendung i andere Zwecke it nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehorde eingewiligt hat

Lageplan
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Objekt: Kdrnerstr. 18 - 78224 Singen
Wohn- Nutzflichenberechnung

Hnweis Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoF V) 2003.
Bitte priifen Sie die Unterdagen auf Vollstandigkeit
I\ At Raum Réchen in 1m Hohe Féchen in 2m Hohe Fléche
uG
1 N Kellerflur 237mx1,87m
+134mx 047 m
+140mx243m 8,46 m?
2 N Keller 251mx079m
+54mx29m 18,25 m?
3 N Heizungsraum 298 mx 397 m 11,63 m?
‘Summe Wohnfliche UG 0,00 m*
‘Summe Nutzfliche UG 38,34 m*
EG
4 w Diele 235mx0,78m
+(235m+1,40m)/2x027 m
+140mx 1,49 m
+113mx099m 554 m?
5 w Wwe 079mx1.26m 1,00 m#
6 w WF 141mx1,Mm 1,57 n#
7 w Essbereich-Kiiche 286mx 3,95 m 1,30 m?
8 W Wohnzimmer 208mx0,17m
+233mx078m
+536mx315m 19,05 m?
g W Terrasse”™ 507 mx 1,98 m
+270mx 1,13 m x 0,25 3,27 P
‘Summe Wohnfiiche EG 4,73 m*
oG
10 w Flur 1,08 mx 1,06 m
+128mx089m
+09mx0,16m
+1,08mx090m 3nm
1 w Bad 237Tmx191m 4,53 m?
12 w Zimmer 1 249mx 0,76 m
+539mx323m 19,30 m?
13 W Zimmer 2 2,86 mx 4,03 m 1,53 m?
Summe Wohnfliche OG 38,47 m*
DG
14 N Zimmer 4 (Rohbau) 198mx071m
+13mx012m
+198mx012m
+134mx015m
+238mx0,15m
+491mx065m
+555mx 1,96 m 16,39 m?
VL g Autrel erstellt am 24.06.
| Aufiell erstellt durch: May abe n
Unterschrift; N WDFN&DIMZ77\,
ibesucher.de 2 PR

Wohnflachenberechnung
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Objekt: Kérnerstr. 18 - 78224 Singen

15 w Podest 0,16 mx0,89m 0,14 m?
16 w FAur 094mx121m 1,14 m?
17 w Zimmer 3 1,13mx0,14 m 1,13 mx0,54m
+1,13mx0,14 m +1,13mx0,54 m
+436mx293m +1,37mx211m
+3,02mx030m +299mx211m
+302mx0,30m
=14,00 m* =1,33m?
11,33 m? + (14,00 m?- 11,33 m?) *0.5= 12,67 m?
‘Summe Wohnfliche DG 13,95 m?*
Summe Nutzfliche DG 16,39 m*
SP
18 N Speicher 555mx208m
+491mx 1.8 m 20,82 n¥
‘Summe Wohnfliche SP 0,00 m*
‘Summe Nutzfliche SP 20,82 m*
Summe Wohnfliche 94,15 m*
Summe Nutzfliiche 75,55 m*
oll berechnat werdan: Di 2 R3 der R ilen rrit einer lichten Heéhe von Mindes 00 m, Fenstar und offens:
diehis metr ds 0,13 cmitief sind
2u Halfte berechnet wer dert Di iner lichter 100 iger als 200m
nicht berechnet werden: Die Grundflchen von Raurrteilen mit einer lichten Hihe von weniger als 1.00m
*zueinem Miertel, bew. zur Halfie
berechnet werdent Ballore, Loggien, Terrassen, Dachgérten, Wintergérten unbeheizber
W Wohnflache:
G Gewerbefléche
N Nutzfiache
V Verkehrsflache
VL - Aufraly erstllt am 2406208680 TN
i | A erstglt durch; MafG Loigmate nach
Unterschrift: ,ownFlva.nmzn R
\besucher.de 3 D 7
Wohnflachenberechnung
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Energiebedarf

Energiebedarf S
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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