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Objekt: 1117 » 78343 Gaienhofen
424.000,00 €
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Kaufpreis 424.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78343
Ort Gaienhofen
Wohnflache ca. 99 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
ImmoNTr 1117
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Garage a 20.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja
Kiche Einbauktche
Gaste WC Ja
Baujahr 1983
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 117 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 09.03.2028
Baujahr It. Energieausweis 1983
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse D
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Diese groRzligige Maisonette-Wohnung in Gaienhofen bietet auf ca. 99 m? Wohnflache ein
besonderes Wohngefuihl auf zwei Ebenen - verbunden mit einer attraktiven Seesicht auf den
Bodensee. Vier Zimmer und eine durchdachte Raumaufteilung schaffen vielseitige Moglichkeiten
fur Paare, Familien oder Kdufer, die sich ein eigenes Feriendomizil auf der Hori winschen.

Der groRzlgige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Drei weitere Zimmer lassen
sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen. Zwei Badezimmer sowie ein
zusatzliches Gaste-WC sorgen fir einen angenehmen Wohnkomfort. Der Balkon erweitert den
Wohnraum ins Freie und bietet einen schonen Platz, um die besondere Atmosphare und den Blick
auf den Bodensee zu geniel3en. Eine Einbaukliche sowie ein eigener Kellerbereich erganzen das
Raumangebot. Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbeduirftigen Zustand und bietet
damit die Moglichkeit, Ausstattung und Gestaltung gezielt an die eigenen Vorstellungen
anzupassen. Mit Uberschaubaren gestalterischen MaBnahmen lasst sich das Erscheinungsbild
deutlich modernisieren und das vorhandene Potenzial der Wohnung entsprechend
herausarbeiten. Gerade in Verbindung mit der Seesicht und dem besonderen
Maisonette-Charakter bietet sich hier die Chance, ein individuelles Zuhause oder ein attraktives
Feriendomizil zu gestalten. Besonders interessant ist die bestehende Genehmigung zur
Kurzzeitvermietung beziehungsweise Nutzung als Ferienwohnung. Damit eréffnet die Immobilie
neben der klassischen Eigennutzung zusatzliche Moglichkeiten und spricht auch Kaufer an, die ein
Feriendomizil mit Vermietungsperspektive am Bodensee suchen. Der Kaufpreis der Wohnung
betragt 424.000 €. Im Kaufpreis ist bereits ein AuRenstellplatz enthalten. Zusatzlich kann ein
Tiefgaragenstellplatz fur 20.000 € erworben werden, sodass sich ein Gesamtkaufpreis von 444.000
€ ergibt.

Gaienhofen auf der Hori steht fir eine besondere Lebensqualitat, eine reizvolle Naturlandschaft
und die Nahe zum Bodensee. Ob als neues Zuhause, personlicher Riickzugsort oder
Ferienimmobilie - die Kombination aus Seesicht, ca. 99 m? Wohnflache, Maisonette-Charakter und
genehmigter Ferienvermietung macht dieses Angebot zu einer attraktiven Gelegenheit mit
individuellem Entwicklungspotenzial.
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Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kénnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Mdblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MaBgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.

Mitten auf der Halbinsel Hori, zwischen Schienerberg und dem Bodensee liegt die Seegemeinde
Gaienhofen mit seinen Ortsteilen Horn, Hemmenhofen und Gundholzen. Schon Otto Dix und
Hermann Hesse wurden von diesem idyllischen Flecken Erde inspiriert und so kann man heute auf
deren Spuren wandeln, die diese im sogenannten Kinstlerwinkel hinterlieRen. Die Gemeinde ist
an den Horibus und die Horifahre angebunden und so auch ohne Auto zu erreichen. Schulen,
Kindertagesstatte, diverse Arzte sowie eine Metzgerei und Béckerei sind vorhanden. Unzahlige
Freizeitmoglichkeiten machen das Leben hier bunt und abwechslungsreich.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Thnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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* Ca. 99 m2 Wohnflache

* Attraktiver Maisonette-Charakter

* Seesicht auf den Bodensee

* 3 flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

* 2 Badezimmer

* Zusatzliches Gaste-WC

* Einbauklche vorhanden

» Genehmigung zur Kurzzeitvermietung / Ferienwohnungsnutzung

* Renovierungsbedurftiger Zustand mit individuellem Gestaltungspotenzial
* Ab sofort verflgbar

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



HI MGEDiEn
[
NJ-

Wohnzimmer

e
Y

Schlafzimmer im Dachgeschoss
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Schlafzimmer Galerie

Kiiche
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Zimmer im Dachgeschoss
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separates WC im Dachgeschoss Badezimmer in der Galerie
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Diele

Badezimmer im Dachgeschoss

Garage

Balkon

AuRenansicht

AuBenansicht mit Garagen
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Auszug aus dem

Landratssmt Konstanz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehérde

Otto-Blesch-StraBe 49
78315 Radolfzell

Flurstick: 108 Gemeinde: Gaienhofen
ur: rals: onstanz
Gemarkung: Galenhofan Reglerungsbezirk:  Frelburg

5280850.86
Q

185086128

0699864528

5280747 38

Dla Basisinformationsn und Basisdaten dea L unterllegen dem
vorbehalt nash § 2 Abs. 3 Und 4 des Vermassungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI S. 469, 500)
y : In der derzsit gltigen Fessung. Sl ddrfan vom Empfanger nur Kr den Zweck verwendet werdan,
Darstellung entspricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sla Chermtiell wordan sind. Eina Varwendung fir andera Zweska Ist nur zulhsslg, wann

Abwsichungen gegentbar dam Grundbuch sind moglich. dib prmesaunsbendrie eingawillgt hat.

Lageplan
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Lageplan
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Objekt: Hauptstr. 225 - 78343 Gaienhofen i e
Wohn- Nutzflichenberechnung
Hnweis Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoF V) 2003.

Bitte priifen Sie die Unterdagen auf Vollstandigkeit

Lage der Wohnung: DG

I\ At Raum Réchen in 1m Hohe Féchen in 2m Hohe Fléche
DG
1 W Flr (1,09m+1,12m)/ 2x 0,82 m (1,09m+1,12m)/2x0,82m
+1,18mx0,28m +118mx 0,8 m
+1,18mx 0,53 m +143mx 0,07 m
+081mx053m/2 +(1,43m+1,46m)/ 2x0,72m
+1,43mx 0,07 m +235mx074m
+(0,81m+0,92m)/2x 0,07 m +248mx 1,08 m
+235mx 1,47 m +060mx041m
+248mx 1,086 m
+0,60mx041m
=862’ =768 m*
7,68 m* + (8,627 -7,68 ) * 0.5= 8,15m"
2 w wC 1,21mx 1,12m
+178mx0,02m
+(205m+203m)/2x066m 274 m?
3 w Bad 1 31mx173m 3Mmx173m
+245mx039m +191mx039m
=634 m =613 m*
6,13 m? + (6,34 n?-6,13 ") " 0.5= 6,24 m?
4 w Kiiche 3685mx1,75m 338mx0,04m
+23Tmx0,04m/2 +338mx012m
+356mx059m
+338mx101m
+237mx004m/2
=643 7 =6,10 m?
6,10 n? + (6,43 - 6,10 m?) * 0.5 = 6,27 m?
5 W Essbereich 271mx066m
+320mx 1,89m
+(32m+320m)/2x 1,08 m
+320mx 0,19 m 1,27 m?
6 w Zimmer 216 mx0,42m 1,16 mx 0,42 m
+289mx071m +1,16mx071m
+312mx 1,21 m +073mx071m
+312mx121m
=673 =560 m*
5,60 m? + (6,73 m? - 5,60 m?) * 0.5= 6,17 m?
7 w Wohnbereich 320mx001m 320mx 001 m
+4,53mx 3,08 m +4,30mx3,08m
=1398m* =1328m*
1328 M2 + (13,98 m?- 13,28 %) * 0.5= 1363 m?
8 w Schlaf 2mmer 158 mx 041 m 1.58mx 041 m
+530mx272m +431mx272m
=15,07 m? =1238m*
12,38 m? + (15,07 m?- 12,38 n?) * 0.5= 1373m?

Aufrrell erstellt am 24.07.
Aufrell erstellt durch: Mgy

Lofligmans
Unterschrift. d_,, i a‘

Wohnflachenberechnung

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Objekt: Hauptstr. 225 - 78343 Gaienhofen

9 w Temase” 208mx334m x0,25 1,74 m*
‘Summe Wohnfliche DG 69,94 m?
SP

10 W Calerief lur 1,25mx0,82m 0,19mx 041 m
+1,54mx232m +0,19mx 041 m
+242mx1,14m +0,19mx085m
+0,19mx0,85m
+029mx1,70m
+0,86 mx0,62m
+1,74mx 0,08 m
+1,38mx 1,06 m
=7,36n7 =309m*
309 m?+ (7,36 m?-3,09m?) * 0.5= 523 m?
n w Bad 2 1.37mx0,9%m
+1,14mx0,16m
+191mx072m
+0,74mx 0,18 m 3,01 m?
12 w Galeriezimmer 497 mx 0,70 m 282mx3,08m
+52mx088m +265mx0,03m
+4,97mx 017 m +242mx 01 m
+524mx 0,88 m
+4,97 mx 0,45m
+373mx 0,03 m
+242mx 0,1 m
=16,14 m? =9,03 n?
9,03 n? + (16,14 n? - 9,03 ) * 0.5 = 12,59 m?
13 W Abstellraum 1,58 mx 0,89 m 047mx 217 m
+1,80mx 1,08 m +087 mx044m
+1,56mx0,10m +137mx280m
+1,5%mx0,10m
+0,40mx 0,44 m
+1,5%mx02m
+1,56mx022m
+050mx280m
+1,97mx 1,40m
+1,97mx 1,40m
=142 =524 m*
524 P +(1,42mP-524 ) " 05= 833 m?
‘Summe Wohnfliche SP 29,16 m*
‘Summe Wohnfliche 99,10 m?
"0ll berechnet werden: Di R xder Raurrtelen it einer lichten Héhe von Mindestenss 2,00 m Fenster und offene
die bi dls 013 cmtief sind
Zu Heifte berechnet werden: Di 2 R einer lichten Hohe ok 1,00 iger als 200m
richt berechnet werden: Di einer . ger als 1.00m
*zueinem Viertel, bzw: ur Halfte
berechnet werden: Ballone, Loggien, Terrassen, Dachgérlen, Wintergérten unbeheizber
W Wohnfiache
G Geverbefizche
N Nutzfiache
V Verfetrsfizche
Aufell erstellt anm 24.07.2026
Aufivald ersiellt cLrch: Mayed Lofismatie nach
Unterschrift: . WoFIV & DIN27T |
5 S T
Wohnflachenberechnung
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Wohnbereich
13,63 m?

Grundriss Dachgeschoss
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4 12,59 m?
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Abstellraum
8,33 m?

Galerie/Flur \
5,23 m?

Grundriss Galerie
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

117,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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