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Objekt: 1118 « 78315 Radolfzell am Bodensee
549.000,00 €
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Kaufpreis 549.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralBe
Hausnummer
PLZ 78315
Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 199 m?
Nutzflache ca. 59 m?
Gesamtfliche ca. 258 m?
Anzahl Zimmer 10
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRke ca. 544 m?
ImmoNr 1118
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Holz
Dachform Satteldach
Stellplatze 1 Carport

1 Freiplatz
Balkon Ja
Terrasse Ja
Kuche Einbauktche
Baujahr 1988
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 84,9 kWh/(mZ2a)
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Energieausweis gultig bis 06.04.2027

Baujahr It. Energieausweis 1988
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
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Dieses groRRzligige Zweifamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung bietet viel Platz und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das 1988 als LUX-Fertighaus errichtete Gebaude steht auf
einem 544 m? groRen Grundstiick und eignet sich ideal fiir Familien, mehrere Generationen sowie
fur Kaufer, die Eigennutzung und Vermietung miteinander verbinden maochten.

Mit insgesamt ca. 199 m? Wohnflache und zuséatzlichen ca. 59 m? Nutzfliche verfiigt die Immobilie
Uber 10 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die Wohnflache verteilt sich auf die
Erdgeschosswohnung mit ca. 106 m?, die Dachgeschosswohnung mit ca. 58 m? sowie die
Einliegerwohnung im Untergeschoss mit ca. 35 m?, Damit stehen drei weitgehend eigenstandig
nutzbare Wohnbereiche fur unterschiedliche Wohnkonzepte zur Verfigung. Die
Erdgeschosswohnung ist seit dem 01.09.2024 vermietet und erzielt eine monatliche Nettokaltmiete
von 1.150 €. Die teilweise moblierte Einliegerwohnung im Untergeschoss ist seit dem 01.08.2023
vermietet und erzielt 350 € Nettokaltmiete monatlich. Somit bestehen bereits Mieteinnahmen von
insgesamt 1.500 € monatlich bzw. 18.000 € jahrlich. Die Dachgeschosswohnung wird derzeit vom
Eigentumer selbst genutzt. Dies erdffnet zukunftigen Eigentimern die attraktive Moglichkeit, selbst
im Haus zu wohnen und gleichzeitig von bestehenden Mieteinnahmen zu profitieren. Die
Erdgeschosswohnung uberzeugt mit einem gro3ziigigen Wohn- und Essbereich sowie Terrasse und
Garten. Das Dachgeschoss bietet mit sichtbaren Holzflachen, Balkon und Schwedenofen eine
gemdutliche Wohnatmosphare. Ein Kachelofen im Erdgeschoss sorgt ebenfalls fir zusatzliche
Behaglichkeit. Die Einbauktichen im Erd- und Dachgeschoss sind im Kaufumfang enthalten. Eine
ca. 5.000 Liter fassende Zisterne, weitere Nutz- und Abstellflachen im Untergeschoss, ein Carport
sowie ein AulRenstellplatz erganzen das Angebot. Beheizt wird das Gebdude uber eine
Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2003. Aufgrund des Baujahres sollten perspektivisch
Modernisierungen und individuelle Anpassungen berucksichtigt werden.

Gerade die Kombination aus groRziigigem Platzangebot, drei Wohnbereichen und bestehenden
Mieteinnahmen macht diese Immobilie besonders vielseitig. Ob Mehrgenerationenwohnen,
groBzugiges Familienleben oder Eigennutzung mit Vermietung - Gberzeugen Sie sich bei einer
persénlichen Besichtigung von den Maglichkeiten dieses Hauses.
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Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kénnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Mdblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MaBgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.

Bohringen ist ein Ortsteil von Radolfzell und liegt verkehrsglinstig an der Seehaslinie zwischen
Engen und Konstanz. Eine gute Infrastruktur wie Kindergarten, Grundschule sowie diverse
Einkaufsméglichkeiten und Arzte machen das Leben hier angenehm. Radolfzell mit seiner
charmanten Altstadt oder auch die Einkaufsstadt Singen sind nur wenige Autominuten entfernt
und mit den offentlichen Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad leicht zu erreichen.

Eine rege Vereinstatigkeit sowie kulturelle Veranstaltungen tragen ebenfalls dazu bei, sich in
Bohringen wohlzufihlen. Im Sommer lockt ein Naturbadesee und zahlreiche Wanderwege zu
sportlichen Betdtigungen oder einfach nur zum Relaxen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Wohnen DG
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Terrasse
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Schlafen DG Essen DG

Balkon DG Schlafenbereich UG
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Drohnenaufnahme Drohnenaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Konstanz -
NormssauRGHbRBrE Liegenschaftskataster

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Flurstick: 8014 Gemeinde: Radolizell am Bodenses
ur: rols: onstanz
Gemarkung: Bohringen Reglerungsbezirk:  Frelburg

5289102.61

092978528

05'BI0T6YTE

LAY Dla Basisinformationen und Basisdaten dea L unterllegen dem

vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vrmessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500
’ ’ In dar derzsit galiigan Faseung. Slo darfen vom Empfangar nur for den Zweck verwendet wordon,
Darstsllung enispricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwscka st nur zulassig, wann

Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Keller
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EINFAMILIENHAUS ZUR SAGEMUHLE 27, RADOLFZELL-BOHRINGEN

Objekt: 78315 Radolfzell-BShringen
Zur Sagemiihle 27

Eigentimer:

Wohnflachenberechnung nach Woflv

Wohnflachen: Summe
EG Wohnen/ 5,42 x 4,32 23,41 m?
Essen 1,25 x 4,2 5,25 m?
23 x 0,81 1,86 m? 30,53 m?
Kiche 31 x 2,66 8,26 m* 8,26 m?
Kind 3x 4,32 12,96 m? 12,96
Kind 3x 4,32 12,96 m? 12,96 m?
Schlafen 3,88 x 4,32 16,76 m? 16,76
Flur 3,7 x 1,15 4,26 m?
4,5 x 1.5 6,75 m?
1x 1,2 1,20 m? 12,21 m?
Bad 1,75 x 3,07 5,37 m? 5,37 m?
Terrasse 05 3,6 x 3,3 5,94 m?
0,25 3.6 x 1.6 1,44 m? 7,38 m?
Summe Wohnfliche EG 106,41 m?
DG Wohnen/Essen 55 x 2,3 12,65 m?
05 1;5'% 1 0,75 m?
05 6,5 x 0,75 2,44 m?
1,15 x 3,5 4,03 m? 19,86 m?
Kiiche 3,12 x 1,25 3,90 m?
05 -1 x 0,83 -0,42 m?
05 312x 0,75 1,17 m* 4,66 m*
Schlafen 5,15 x 2,43 12,51 m?
05 515x 0,75 1,93 m? 14,45 m?
Kind 3,41 x 2,43 8,29 m?
05 341x 0,75 1,28 m?
05 1,1 x 0,75 0,41 m?
1,25 x 1540 1,38 m? 11,35 m?
Bad 1,18 x 2,75 3,25 m?
05 275x 0,75 1,03 m? 4,28 m?
Balkon 05 25x 25 3,13 m? 3,13 m?
Summe Wohnflache DG 57,72 m?*
uG Wohnen/Essen 4,27 x 3,6 15,37 m? 15,37 m?
Schlafen 3,6 x 2,3 8,28 m?
Wohnflachenberechnung
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1,5 x 2 3,00 m* 11,28 m?

Bad 2x 2,3 4,60 m*
-0,25 x 0,96 -0,24 m? 4,36 m*
Flur 33 x 1,13 3,73 m? 3,73 m?
Summe Wohnflache UG 34,74 m?
Gesamt Wohnflache 198,87
Nutzflachen:
uG Keller 4,27 x 3,03 12,94 m? 12,94 m?
Waschen 3,37 x 3,04 10,24 m?
24 2,17 5,21 m* 15,45 m?
Hobbyraum 7.82 x 4,27 33,39 m?*
24 x 37 -8,88 m?
-1,87 x 1,6 -2,99 m* 21,52 m*
Abstell 1,19 x 2,52 3,00 m? 3,00 m*
Flur 1,13 x 2,52 2,85 m?
3,04 x 1,1 3,34 m? 6,19 m?
Summe Nutzflache UG 59,10 m?

Gesamt Nutzfliche UG

[
£
=
[=]
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Singen, 26.08.2026

Architekturbiiro Bauer-Léwen
Heike Bauer-Lowen g ]
Schubertstr. 6

78256 Steilllingen

Tel. 0177-1401239

email: h.bauerloewen@yahoo.com

Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

84,90
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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