Objekt: 1121 « 78259 Muhlhausen-Ehingen
169.000,00 €

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Kaufpreis 169.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Hochparterre
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78259

Ort Muhlhausen-Ehingen
Wohnflache ca. 48 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

ImmoNr 1121

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Stellplatze 2 Freiplatze

Balkon Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1993
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 144 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 09.07.2030
Baujahr It. Energieausweis 1993

wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
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Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines 1993 erbauten
Wohnhauses in Mihlhausen-Ehingen und bietet mit ca. 48,46 m? Wohnflache ein angenehm
kompaktes und gut nutzbares Zuhause. Der Grundriss umfasst einen Wohn- und Essbereich, eine
separate Kuche, ein Schlafzimmer, eine Diele sowie ein Badezimmer mit Dusche. Der zur Wohnung
gehorende Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen schonen Platz fur
entspannte Stunden.

Die durchdachte Raumaufteilung eignet sich besonders fur Singles und Paare, wahrend die
gefragte WohnungsgroRe auch fur Kapitalanleger interessante Voraussetzungen fur eine
langfristige Vermietung bietet. Zwei der Wohneinheit zugeordnete Aul3enstellplatze sorgen flr
eine komfortable Parksituation direkt am Objekt. Die Wohnung bildet eine rechtlich eigenstandige
Einheit mit separatem Grundbuch. Derzeit wird sie gemeinsam mit der unmittelbar angrenzenden
Wohnung als gro3ziigige Gesamtwohnung genutzt. Dadurch besteht fir Interessenten auch die
Méglichkeit, beide Einheiten gemeinsam zu erwerben.

Die Kombination aus kompakter Raumaufteilung, Balkon und guter Alltagstauglichkeit macht die
Wohnung zu einem attraktiven Angebot fur unterschiedliche Nutzungskonzepte. Vereinbaren Sie
gerne einen personlichen Besichtigungstermin und uberzeugen Sie sich vor Ort von den
Maoglichkeiten dieser Immobilie.

Muihlhausen-Ehingen im Landkreis-Konstanz, liegt eingebettet zwischen der grol3en Kreisstadt
Singen (Hohentwiel) und der Stadt Engen. Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahren vom
uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Ort zu einer Wohngemeinde entwickelt, in der aber
auch das Handwerk und mittelstandische Gewerbebetriebe ihren festen Platz haben.
Muihlhausen-Ehingen verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit allen erforderlichen
Nahversorgungseinrichtungen.
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Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Impressionen
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Badezimmer
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Kiiche
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Badezimmer AulRenansicht

AuBenansicht AuBenansicht mit Stellplatzen
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Konstanz -
NormssauRGHbRBrE Liegenschaftskataster

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Flurstdck: 6881 Gemeinde: Muhlhausen-Ehingan
ur: rols: onstanz
Gemarkung: Ehingen Reglerungsbezirk:  Frelburg

5297131.58
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Die Basisinformationen und Basisdaten des L unterllegen dem
vorbehal: nach § 2 Ais. 3 und 4 des Vormasaungsgoseizes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500}
: ; In dar derzolt gaitigan Fessung. Sl irfen vom Empfanger nur for den Zweck verwendet werden,
Darstsllung snispricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwscka st nur zulassig, wann
Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



WOHNFLACHENBERECHNUNG NACH DIN 2865

Haus I

2-Zimmerwohnung

Ne.l, EG

Wohnzimmer-Essen 4.515x4 .26+1.885x0.860

Balkon

Kochen
Dusche
Diele

Schlafzimmer

2 = 139

(1.62x4.50+2.00x0.57)
2

%x0.5 = £
1.635%x2 518 = 4,
1.76x2.575-0.60x0.31= 4.
1.9 7x3 .51 = b
4.26%2 .76 = 11

49
abzuglich 2 % fur Putz
und Belag =

Nettowohnflache Wohnung Nr. 1

Wohnflachenberechnung
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Balkon

Immogrundriss

Grundriss
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

144,00
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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