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Objekt: 1123 « 78239 Rielasingen-Worblingen
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Kaufpreis 995.000,00 €

AulRen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78239
Ort Rielasingen-Worblingen
Wohnflache ca. 1.098 m?
Nutzflache ca. 53 m?
Gesamtfliche ca. 1.098 m?
Anzahl Zimmer 12
Anzahl Schlafzimmer 10
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRke ca. 2.500 m?
Gewerbeflache ca. 825 m?
Anzahl sep. WC 4
ImmoNr 1123
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Bauweise Massiv
Stellplatze 1 Carport
30 Freiplatze
1 Garage
Terrasse Ja
Wintergarten Ja
Baujahr 1917
wesentlicher Energietrager o]
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Zum Verkauf steht der ,Hardgarten” in Rielasingen-Worblingen, ein langjahrig etablierter und
weiterhin betriebener Gastronomiestandort, der Gewerbe, Wohnen und Freizeit auf besondere
Weise verbindet. Das urspringlich 1917 errichtete Gebaude wurde mehrfach erweitert und verfigt
nach aktuellem AufmaR tber ca. 220 m? Wohnflache sowie ca. 825 m? Gewerbeflache. Das
Anwesen bietet interessante Perspektiven fir Gastronomen, Unternehmer, Investoren und Kaufer,
die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten.

Der Gastronomiebetrieb kann grundsatzlich ohne langere Unterbrechung ibernommen werden.
Die Gaststatte wird vollstandig ausgestattet ibergeben, das vorhandene Inventar ist im Kaufpreis
enthalten. Dazu gehdren die eingerichtete Gastronomiektiche, Mobiliar, Geschirr, Besteck sowie
umfangreiche Lager- und Kuhlmdglichkeiten. Damit bestehen gute Voraussetzungen, den Betrieb
ohne groBere Investitionen in eine Neuausstattung fortzufuhren. Der Gastraum wurde nach
Eigentimerangaben 1999 umfassend renoviert. Zum gastronomischen Bereich gehdren ein
Gastraum mit ca. 81 m?, zwei Nebenzimmer mit ca. 33 m? und 82 m?, ein Wintergarten mit ca. 20
m? sowie eine groRziigige Terrasse mit ca. 120 m?. Insgesamt bietet der Hardgarten bei voller
Auslastung Platz fur ca. 150 Personen und eignet sich auch fur Familienfeiern, Gesellschaften und
Veranstaltungen. Zwei Kegelbahnen erganzen das gastronomische Angebot und schaffen
zusétzliche Freizeitmaoglichkeiten. Die ca. 220 m? Wohnfliche verteilen sich auf Ober- und
Dachgeschoss und bieten groRzlgige Platzverhaltnisse fur die Familie. Der private Garten mit
Sauna und groBem Pool inklusive Gegenstromanlage schafft einen attraktiven Rickzugsort
unmittelbar am eigenen Betrieb. Auch technisch wurde das Anwesen in verschiedenen Bereichen
modernisiert. Die Olzentralheizung stammt aus dem Jahr 2004, die Kunststofffenster wurden 2018
erneuert. Eine 2024 in Betrieb genommene Photovoltaikanlage mit 21,12 kWp Leistung und ein
Batteriespeicher mit 13,8 kWh nutzbarer Speicherkapazitat erganzen die Ausstattung. Das
Grundstiick umfasst insgesamt ca. 2.500 m? und setzt sich aus dem bebauten Flurstiick 1194/2 mit
1.544 m?, einer angrenzenden Parkplatzfliche sowie einem weiteren Nebengrundstiick
zusammen. Direkt am Objekt befinden sich rund 30 Parkmaglichkeiten, die bereits seit Uber 50
Jahren als Stellplatze genutzt werden und insbesondere fiir den Gastronomiebetrieb einen
wesentlichen Standortvorteil darstellen. Der Energieausweis befindet sich derzeit in Bearbeitung
und wird nach Fertigstellung selbstverstandlich zur Verfugung gestellt.

Die Verbindung aus etabliertem Gastronomiestandort, umfangreicher Ausstattung, groRzugigen
Wohnmaglichkeiten und attraktiven Freizeitbereichen macht den ,Hardgarten” zu einer
besonderen Gelegenheit fir Kaufer, die einen bestehenden Betrieb Ubernehmen und mit eigenen
Ideen langfristig weiterentwickeln médchten.

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



ARNOLD
H MMOBILIEN

Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kdnnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Mdblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MaBgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.

Rielasingen-Worblingen mit seinen drei Ortsteilen Rielasingen, Worblingen und Arlen bietet eine
hohe Wohnqualitat und gute Infrastruktur. So sind Kindergarten, Grundschulen und eine
weiterfihrende Schule vorhanden. Ebenso die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte,
Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten und Banken. Ein reges Vereinsleben sorgt fur eine vielfaltige
Hobbygestaltung.

In nur wenigen Minuten ist man auf der Autobahn mit Anschluss in Richtung Stuttgart,
Schaffhausen, Lindau und Konstanz. Auch die Wege an den Bodensee, in die Schweiz oder in die
nachstgroBeren Ortschaften, wie Singen, Radolfzell oder Engen sind sehr kurz und unterstreichen
die attraktive Wohnlage.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mdchten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



- Etablierter und aktuell betriebener Gastronomiebetrieb ,Hardgarten”

- Voll ausgestattete Gastronomie - vorhandenes Inventar im Kaufpreis enthalten
- Eingerichtete Gastronomiekiiche

- Zwei Kegelbahnen

- Ca. 220 m? Wohnfliche im Ober- und Dachgeschoss

- Garten mit Sauna und groRBem Pool inklusive Gegenstromanlage

- Photovoltaikanlage mit 21,12 kWp, Inbetriebnahme 2024

- Batteriespeicher mit 13,8 kWh nutzbarer Speicherkapazitat

- Gastraum nach Eigentimerangaben 1999 umfassend renoviert
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EG Gastraum

OG Zimmer
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Garten mit Pool & Sauna
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EG Terrasse EG Terrasse

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



IMMOBILIEN

Bl ARNOLD
3

EG Wintergarten EG Gastrokiiche

UG Kegelbahn UG Gesellschaftsraum & Theke

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



OG Zimmer 1 OG Zimmer 2

0G Wohnzimmer mit Kachelofen OG Tageslichtbad
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DG Zimmer 2 DG Zimmer 3

DG Zimmer 4 DG Zimmer 5
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UG Keller

UG Kihlraum AuBenansicht Eingang Wohnhaus
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AuBenansicht Stellplatze AuBenansicht

Drohnenaufnahme Drohnenaufname

Arnold Immobilien ¢« BriihlstralRe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 « Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



UBE

UL e i wien

%
s
£
§ Zoller Hof B}
§ & &
3 4 & &
7 Slngen A_m <<,\0 n

Heidenbuhl N ~

¥ 9
& ]
&
QS" LANGENRAIN
Q
Rielasingen
Schnaidholz ’6\
@ v
Fristo
Rielasingen Muhle w
@)
@ ALDI sud
zm
Rielasingen Zeppelinst.
Gewerbegebiet ‘
Praxis Dr.med. Roland
Lageplan

Hoppner Facharzt fur
~AarmAinnaaAiSA

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem
Landratsamt Konstanz Liegenschaftskataster
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Objekt: Hardstr. 123 - 78239 Rielasingen-Worblingen i e
Wohn- Nutzflichenberechnung
Hnweis Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoF V) 2003.

Bitte priifen Sie die Unterdagen auf Vollstandigkeit

I\ At Raum Réchen in 1m Hohe Féchen in 2m Hohe Fléche
UGt
1 G Technik Kegeln GE 7,04mx 3,88 m 27,32 ¢
2 G Kegelbahnen GE 346mx502m
+346mx0,72m

+007/mx574m
+324mx574m
+346mx0,36m

+3,16mx 0,36 m
+346mx975m
+346 mx 1280 m
+358mx2255m 200,00 m*

3 G Nebenzimmer GE (1,22m+142m)/2x006m

+(223m+278m)/2x0,16 m
+(278m+315m)/2x024 m
+(62m+650m)/2x0,18m
+(650m+6,92m)/2x062m
+(6:92m+7,00m)/2x0,59 m
+{7.09m+721m)/2x070 m
+(7,33m+7,39m)/ 2x 037 m

+7,39mx269m
+7,16mx 6,06 m 81,63 ¥
Summe Gewerbefliche: GE 308,95 m*
‘Summe Wohnfliche UG1 0,00 m*
‘Summe Gewerbefliche UG1 308,95 m*
uG
4 N CQlraum 224mx6,01m 13,46 m?
5 G Garage GE 327mx0,26m
+6,08mx 357 m 22,56 m?
6 G Flur 1 GE 514mx051m
+423mx069m
+110mx1,20m
+1,10mx001m
+092mx001m/2
+202mx271m 1236 m?
7 G Flur 2 GE 1,81mx099m 1,79 m#
8 G Keller 1 GE 830mx25m
+324mx053m
+451mx053m 25,52 n¥
9 G Keller 2 GE 1,14mx3,06m
+303mx1,65m
+212mx023m
+110mx 0,14 m
+0,30mx 0,14 m 917 m?

Aufrrell erstellt am 08.06.

Aufrell erstellt durch: Mgy ale
WoFIV-& DIN277
» By

Unterschrift: "

Wohn-/Nutzflachenberechnung

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



10 G Keller 3 GE 252mx4,07m 10,26 m?
11 G Keller4 GE 3,07mx3,88m 1,91 m?
12 G Keller 5 GE 3,09mx4,75m 14,68 m*
13 G Keller6 GE 1,45mx6,01m
+368mx236m
+355mx3,94m
+315mx0,02m
+249mx0,2d m
+1,46mx0,13m 32,24 m?
14 N Heizen GE 309mx181m
+260mx051m
+309mx0,79m 9,36 m?
15 G Kilhlen 1 GE 260mx191m 4,97 m?
16 G Kilhlen 2 GE 162mx2,74m 4,44 m?
Summe befliche: GE 149,89 m?
Summe Wohnfliche UG 0,00 m*
‘Summe Nutzfliche UG 22,82 m*
‘Summe Gewerbefliche UG 149,89 m*
EG
17 N Abstellen 206mx 1,87 m 3,85 m7
18 N Podest 1 1.08mx 0,74 m 0,80 m?
19 N Podest 2 090mx0,79m 071 m?
20 N Treppenhaus 204 mx 1,07 m
+(204m+1,07m)/2x0,04m
+(1,07m+0,97m)/2x020m 245m?
pal G Flur 1 GE 209mx1,16m
+0681mx 1,16 m
+1.82mx1,16m 524 m?
2 G Flur 2 GE 1,04 mx0,90m
+1,16mx0,03m 097 m?
2 G Ruheraum GE 3,82mx 0,66 m
+4,35mx066m
+836mx 1,86 m
+382mx0,19m
+435mx0,19m
+326mx0,62m
+435mx0,62m
+326mx0,03m 21.29m?
24 G Gastrokiiche GE 1,54mx 0,59 m
+225mx0,59m
+438mx278m
+3,70mx 0,04 m
+358mx079m
+6,08mx3,83m 40,68 m?
2 G Theke GE 238mx470m 119 m?
% G Windfang GE 1.78mx 098 m
+117mx0,14m 1,91 m?
27 G Garderobe GE 1,04mx 201 m 2,09 m?
2 G Absteliraum GE 274mx 1,06 m
+160mx318m 7,99 m?
3

Wohn-/Nutzflachenberechnung
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29 G VomrWC-H GE 122mx1,89m 231 m?
30 G VomrWC-D GE 1,19mx1,77m 21 m
31 G WC1 GE 1,50 mx0,82m 1,23m?
32 G WE2 GE 1,50 mx 0,91 m 1,37 m?
33 G WE3 GE 1,53mx0,91m 1,39 m?
34 G We4 GE 1,53 mx0,95m 1,45m?
35 G Piswir GE 279mx147m 4,10 m?
36 G Nebenzimmer GE 216mx1,82m
+1,63mx1,82m
+2,16mx0,14m
+(220m+256m)/2x0,14m
+216mx0,30m
+(256m+279m)/2x030m
+216mx0,23m
+(279m+283m)/2x023m
+216mx0,32m
+283mx0,32m
+6,86mx3,17m 33,47 m?
a7 G Gasiraum GE 520mx2,03m
+520mx0,07m
+1,17mx0,07m
+669mx0,30m
+723mx1,20m
+6,85mx872m 81,42 m?
38 G Wintergarten GE 325mx6,11m 19,86 m?
39 G Temasse GE 542mx6.62m
+12,46 mx6,02m
+811mx1,18m 120,46 m?
Summe | GE 366,53 m?
‘Summe Wohnfliche EG 0,00 m*
Summe Nutzfliche EG 78107
Summe Gewerbefliche EG 366,53 m?
06
40 N Podest EGOG 1,18 mx 0,19 m
+213mx085m 2,037
41 N wC 1,99 mx 0,86 m 1,71 m?
42 N THOG 218mx1,M1m
+1,04 mx 0,07 m
+1,04mx 0,07 m 2,54 m?
43 w Flur 1 WE1 646mx 1,14 m 7.36m?
44 w Flur 2 WE1 429mx 1,11 m
+1,34mx 004 m
+1,3mx 048 m
+1,3mx14m 7.39m?
45 w Wohnzimmer WE1 387mx026m
+440mx 0,26 m
+852mx228m
+219mx020m
+494mx020m
+219mx 0,04 m

Wohn-/Nutzflachenberechnung
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+029mx0,04m/2

+440mx 0,04 m
+219mx0,61m
+440mx0,61m 27,29 m?
46 w Kamin WE1 1,38 mx0,24m
+1,16 mx0,61m 1,04 m?
47 w Zimmer 1 WE1 422mx3,52m 14,85 m?
48 W Zimmer 2 WE1 310mx1,97m
+258mx0,55m
+310mx1,00m 10,63 m?
49 w Zimmer 3 WE1 301 mx492m 14,81 m?
50 W Zimmer 4 WE1 280mx1,95m
+317mx1,71m 10,88 m?
51 w Zimmer 5 WE1 320mx3,56m 1,39 m?
52 w Bad WE1 232mx0,60m
+290mx2,96m 9,98 m?
53 w WWC WE1 09 mx1,70m 1,63 m?
54 w Temasse WE1* 218mx0,01m/2
+9,95mx3,50m x0,25 871m?
Summe Gl WE1 125,96 m*
‘Summe Wohnfliche 0G 125,96 m*
Summe Nutzfliche OG 6,28 m*
DG
55 N Podest OGDG 1,14mx0,11m
+214mx 196 m 432 m?
56 N Speicher 1 WE2 10,96 m x 0,55 m 6,03 m*
57 N Speicher 2 WE2 957 mx 055 m 5,26 m?
58 w Flur WE2 1,73mx 0,69 m 1,73mx 0,69 m
+12,20mx 1,09 m + 1,48 mx1,09m
+(103Bm+7,17m)/2x0,01m +(10,33m+7,17m)/2x0,01m
+0,82mx 0,01 m +009mx001m
+7,177mx 0,18 m +717mx018m
+0,82mx0,18m +009mx0,18m
=16,08 " =1510m*
15,10 m? + (16,03 n? - 15,10 n?) * 0.5= 15,57 m?
59 w Wiohrzimmer WE2 249 mx 0,69 m 249mx 1,61 m
+4,12mx 290 m +33mx1,97m
=1367m* =1063m*
10,63 m? + (13,67 m?- 10,63 m?) * 0.5= 1215m?
60 w Abstellraum WE2 361mx1,27Tm 361mx037m
+3,07mx0,53m +307mx053m
+361mx0,25m +3681mx025m
+1,78mx 0,63 m +1,78mx 0,63 m
=824 ¢ =49 ¢
49 n?+(824nmP-499m?)*05= 6,62 m?
61 w Zimmer 1 WE2 3683mx369m +383mx277m
=13,39 m? =10,06 m*
10,06 m* + (13,39 m* - 10,06 n?) * 0.5 = Mn,73m?
62 w Zimmer 2 WE2 362mx271m +362mx1,79m
=981n7 =648 m*
648 m? + (9,81 n?-6,48 m?) * 0.5= 8,15 m?

Wohn-/Nutzflachenberechnung
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Objekt: Hardstr. 123 - 78239 Rielasingen-Worblingen

63 w Bad WE2 336mx276m +336mx1,91m
=927 m* =642m*
642m? + (9,27 m*-6,42 M) *0.5= 7,84 m?
64 w Zimmer 3 WE2 232mx0,70m
+284mx3,07m 10,34 m?
65 w Zimmer 4 WE2 363mx3,15m +363mx225m
=143 m* =817 m?
817 m? + (11,43 m*-8,17m?) * 0.5= 9,80 m?
66 W Zimmer 5 WE2 1,95mx0,86 m 1,95mx1,70m
+413mx212m +413mx1,28m
+3,55mx060m +355mx0,60m
=12,56 m* =10,73 n?
10,73 m? + (12,56 m*- 10,73 m*) * 0.5 = 11,65 m?
‘Summe Wohnfliche: WE2 93,85 m*
‘Summe Wohnfliche DG 93,85 m*
Summe Nutzfliche DG 15,61 m*
‘Summe Wohnfliche 219,81 m?
Summe Nutzfliche 52,52 m*
Summe Gewerbefliche 82537 m*
oll berechnet werden: Di &iner lichten Hehe: B 200 m Fenster und offene
i diebi ond metr dls 0,13 cmitief sind.
zu Heifte: berechnet werden: Di einer |ichten Het 1,00 iger als 200m.
rnicht berechnet werden: Di @iner |ichter iger as 1,00m
 zueinem Miertel, bew, zur Halfle
berechnet werder Balkore, Loggien, Terrassen, Dachgéirten, Wintergéirten irbeheizber
W Wohnflsche:
G Gewerbeflache
N Nutzfiache
V Verlehrsfiache
Aufrrelt erstellt am 08.06.
Al erstglt urch Mg
Unterschrift. & 2
. EN A

Wohn-/Nutzflachenberechnung
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8,71 m?

3,51
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—

Podest
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10,88 m2 11,39 m?
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8,73

3,74

3,19

BEFl ARNOLD

o

IMMOBILIEN

11,26 3,28
2,58
10,96 2,84 2,14

Il

Zimmer 3
10,34 m?

Podest
4,32 m2

. Zimmer 2 Bad
Zimmer 1 8,15 m? 7,84 m?
11,73 m? I\
15,57 m? —
Zimmer 4 \J
9,80 m? ;
’ Abst. Zimmer 5 )
2 11,65 m? Wohnzimmer
Hebhi 12,15 m?
Speicher 2
526 m?
9,57 1,96 2,49 1,79
9,87 5,02 2,09

Grundriss Wohnung Dachgeschoss
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2,07

1,71

1,29

3,47

M

242

6.83




824

7.04

Technik Kegelbahn
27,32m?

%

3,88
3,56

20,86

16,24

33,72

Kegelbahn
200,00 m?

28,85

= — I I
L 22" 4 &
1538l
BB
L8 "2 " 4 I
al 1858l
pTETT
6,06

Nebenzimmer

5,15

3,53

Grundriss UG Kegelbahn & Nebenzimmer
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13,72

Pl ARNOLD

IMMOBILIEN
N

3,66 3,07 2,52 5,08

\ w
w0
w
o)
= Keller 4 Keller 3
11,91 m? 2
Keller 6 " 10,26 m
32,24 m?
Fy
Keller 2
o~
Keller 5 @
14,68 m?
~
o«
g
—"
Heizen Keller 1 ]
9,36 m* 25,52 m? «
1,45 2,04 3,09 8,30

Grundriss Keller

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de




Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



