Objekt: 1129 « 78315 Radolfzell am Bodensee
779.000,00 €
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Kaufpreis 779.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee
Wohnflache ca. 179 m?
Nutzflache ca. 72 m?
Gesamtflache ca. 251 m?
Anzahl Zimmer 9

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 4
GrundstiicksgroRke ca. 325 m?
ImmoNTr 1129

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbauktche
Baujahr 1960
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 116,6 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 10.02.2032
Baujahr It. Energieausweis 1960
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
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In Radolfzell am Bodensee bietet dieses Mehrfamilienhaus eine interessante Kapitalanlage mit
einer Kombination aus langfristiger Wohnraumvermietung und touristischer Ferienvermietung.
Das 1960 in massiver Bauweise errichtete Gebaude steht auf einem 325 m? groRen Grundstiick
und verfiigt Gber vier separate Wohneinheiten mit insgesamt ca. 179 m? Wohnfliche sowie
zusétzlichen ca. 72 m? Nutzflache.

Die Erdgeschosswohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 475 €.
Die Wohnung im 1. Obergeschoss steht aktuell frei und kann neu vermietet oder selbst genutzt
werden. Bei dauerhafter Vermietung beider Einheiten wird eine gemeinsame Jahresnettokaltmiete
von ca. 16.400 € angesetzt. Besonders interessant sind die beiden Wohneinheiten im 2.
Obergeschoss und Dachgeschoss, fur die eine Genehmigung zur Ferienvermietung vorliegt. Beide
Wohnungen sind bereits mobliert und ausgestattet und werden erfolgreich touristisch vermietet.
Im laufenden Jahr 2026 wurden bis Ende September bereits rund 28.000 € an Bruttoumsatzen aus
der Ferienvermietung erzielt. Fir das Gesamtjahr werden Bruttoumsatze von ca. 30.000 € bis
35.000 € erwartet. Zusammen mit den moglichen Einnahmen aus der langfristigen Vermietung
ergibt sich ein rechnerisches Gesamteinnahmepotenzial von ca. 46.400 € bis 51.400 € jahrlich.
Bezogen auf den Kaufpreis von 779.000 € entspricht dies einer rechnerischen
Bruttoeinnahmenquote von rund 5,96 % bis 6,60 %. Diese stellt keine Nettorendite dar. Die
Berechnung berucksichtigt teilweise prognostizierte Einnahmen und stellt keine Ertragsgarantie
dar. Alle vier Wohneinheiten verfiigen Uber eine eigene Einbaukiiche und ein Badezimmer.
Balkone, eine Terrasse mit Gartenbereich sowie eine Sauna sorgen fur zusatzliche
Aufenthaltsqualitat. Ein Gerdteschuppen und ein Anbau, der beispielsweise als
Fahrradabstellflache oder Hobbyraum genutzt werden kann, erganzen das Platzangebot. Das
Gebdude wurde Uber die Jahre fortlaufend instand gehalten und in verschiedenen Bereichen
modernisiert. Zu den MaBnahmen zahlen unter anderem Arbeiten an Dach und Ddmmung,
Fenstern, Elektrik, Heizungsanlage, Badezimmern, Wasserleitungen und Einbaukiichen. Die
durchgefuhrten MaBnahmen bieten gute Voraussetzungen fur die weitere Nutzung, wobei
altersbedingte Instandhaltungen langfristig einzuplanen sind.

Die Kombination aus bestehendem Mietverhaltnis, frei verfligbarer Wohnung und zwei zur
Ferienvermietung zugelassenen Einheiten bietet Kapitalanlegern flexible Nutzungsmaoglichkeiten
und unterschiedliche Einnahmequellen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine vielseitige Kapitalanlage in Radolfzell am
Bodensee, die bestehende Mieteinnahmen mit zusatzlichem Potenzial aus der genehmigten
Ferienvermietung verbindet!
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Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kénnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Mdblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MaBgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.

Eingebettet in eine der schonsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee und
inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert mit
charmantem Flair, den man hierzulande nur im Siden findet. Die reizvolle Innenstadt mit ihrer
schoénen FulRgdngerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade lddt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fur
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fir jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsgunstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mdchten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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- 4 separate Wohneinheiten mit insgesamt ca. 179 m? Wohnfliche

- Zwei genehmigte Ferienwohnungen im 2. Obergeschoss und Dachgeschoss

- Beide Ferienwohnungen vollsténdig mébliert und ausgestattet - inklusive Mobiliar und Inventar
- Bestehende Ferienvermietung mit Moglichkeit zur Fortfuhrung

- Mogliches Gesamteinnahmepotenzial ca. 46.400-51.400 € p. a.

- EG vermietet / 1. OG bezugsfrei

- Eigene Einbaukiche und eigenes Badezimmer in jeder Wohneinheit

- Gerateschuppen und zusatzlicher Anbau mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Fortlaufend modernisiert - insbesondere Dach/Dammung, Fenster, Elektrik und Heizungsanlage
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Tageslichtbad 2. OG
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Badezimmer 1. OG
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Kinderzimmer 1. OG

Schlafzimmer 2. OG Kiche 2. 0G
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Flur 2. OG Balkon 2. OG

Schlafzimmer DG Wohnbereich mit Kiiche DG

Wohnbereich DG offene Kiiche DG
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Anbau Fahrradraum/Hobbyraum
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AuRenansicht AuRenansicht

AuRenansicht Drohnenaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehbrde

Otto-Blesch-Strale 49
783185 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstick: ~ 924/9 Gemeinde: Radolizell am Bodenses
ur: rols: onstanz
Gemarkung: Radolfzell Reglerungsbezirk:  Frelburg

5268027.50

08°¥088652¢8

08 079864736

Dla Basisinformationen und Basisdaten dea L unterllegen dem

vorbehalt nach § 2 Abs, 3 und 4 des Vrmessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S, 469, 500
’ ’ In dar derzsit galiigan Faseung. Slo darfen vom Empfangar nur for den Zweck verwendet wordon,
Darstsllung enispricht dem Liegenschafiskataster - 2u dam sia GharmitiaH wordsn sind. Eina Varwandung for andsra Zwscka st nur zulassig, wann

Abwelchungen gegeniber dem Grundbuch sind moglich. dlp Vermongungebehirde eingowillgt hat.

Lageplan
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Objekt: Uhlandstr. 4 - 78315 Radolfzell N relER
Wohn- Nutzflichenberechnung
Hnweis Die Berechnung der Wohnflachen erfolgt auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoF V) 2003.
Bitte priifen Sie die Unterdagen auf Vollstandigkeit
I\ At Raum Réchen in 1m Hohe Féchen in 2m Hohe Réche
EG
1 N wC (1,70m+1,08m)/2x1,73m 1,89 m?
2 N Fahrradraum (461 m+464m)/2x 185m
+587mx0,64m 1231 m?
3 N Treppenhaus (341 m+4,177m)/2x059m
+417mx151m
+(1,21m+1,03m)/2x0,35m 8,92 m?
4 N Heizraum 297mx 1.94m
+246mx0,52m 7,04 m?
5 N Abstellbereich 093mx4,28m
+048mx 0,54 m
+005mx001m/2
+005mx001m 4,24 mf
6 N Waschkiiche 253mx 29 m
+074mx0,58m 7,99 m?
7 w Flur WE1 1.08mx4,18m 431 m?
8 w Bad WE1 1,67 mx05m
+253mx 1,17 m 388 m
9 w Sauna WE1 1,08mx 1,56 m 1,61 m?
10 w Kochen-Essen WE1 297 mx3,57m 10,60 m?
" w Wiohnen-Schiafen WE1 356mx3,59m 12,78 m?
Summe Wohnfliche: WE1 33,18 m*
‘Summe Wohnfliche EG 3318 m*
‘Summe Nutzfliche EG 42,39 m*
1. 0G
12 N Treppenhaus 427 mx1,02m
+427mx1,11m 9,10 m?
13 w Flur WE2 1,08 mx 3,95 m 4,27 m?
14 w Bad WE2 300mx1,31m 3,96 m?
15 w Kiiche WE2 304mx1,98m
+251mx009m
+210mx046m 7,06 m?
16 w Zimmer 1 WE2 361mx375m 13,54 m?
17 w Zimmer 2 WE2 426mx 226 m 9,63 m*
18 w Wichrzimmer WE2 361mx4,32m
+256mx050m 16,88 m?
19 w Balkon WE2* 0,61mx0,03m
+13mx4,09m % 0,25 1,36 m?
Summe i WE2 56,67 m*
‘Summe Wohnfliche 1. 0G 56,67 m*
Summe Nutzfliche 1. 0G 9,10 m*
2. 0G

Aufrrell erstellt am 22.06.
Aufrell erstellt durch: Mgy

Lofligmans
Unterschrift. d_,, i a‘

Wohnflachenberechnung

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



20 N Treppenhaus (1,07m+1,18m)/2x0,13m
+305mx0,02m
+305mx0,07m
+1,17mx0,07m/2
+423mx0,93m 4,40 m?
21 w Aur WE3 1,10 mx3,95m 4,35 m?
22 w Bad WE3 302mx131m 3,96 m?
23 w Kiiche WE3 3,02mx1,95m
+2,50mx0,04 m
+224mx048m 7,06 m?
24 W Zimmer 1 WE3 367Tmx147m
+367mx0,56m
+367mx1,68m 13,62 m?
25 w Zimmer 2 WE3 432mx224m 9,68 m?
26 w \ohnzimmer WE3 3,67mx430m
+261mx0,54m 17,19 m?
27 w Balkon WE3* 071mx0,03m
+1,44mx4,08m x0,25 147 m?
Summe i WE3 57,33 m*
‘Summe Wohnfldche 2. 0G 57,33 m*
Summe Nutzfliche 2. 0G 4,40 m*
DG
28 N Treppenhaus 214mx1,12m 240 m?
2 N Abstellraurm 1,96 mx 1,02m 2,00 m®
30 N Abseite 1 0,93 mx8,68m 8,07 m?
31 N Pbseite 2 099mx383m 3,79m?
32 W BadWE4 (204m+229m)/2x027 m (204 m+229m)/2x027 m
+229mx 1,67 m +229mx 1,67 m
+1,89mx0,08m +1,89mx0,08m
+1,46mx 0,30 m +0,08mx0,30m
=500 =458
4,58 ¥ + (5,00 n?- 4,58 m?) *0.5= 479 m?
3 w Kiiche WE4 156 mx38m +015mx 3,83 m
=597 m? =057 m?
0,57 m? + (5,97 m? - 0,57 m?) * 0.5 = 3.27 e
) w Wohnen-Essen WE4  1,28mx 0,33 m 055mx043m
+137mx 0,11 m +172mx 0,01 m
+128mx 011 m +058mx001m/2
+223mx 381 m +268mx380m
+1,86mx 381 m
=16,30 7 =1044 7
10,44 m? + (16,30 m? - 10,44 @) * 0.5 = 13,37 m?
35 W Schiaf 2mmer WE4 245mx 22T m 1,083mx 227 m
+356mx 2,07 m +047mx 207 m
+1,89mx 0,01 m +047mx 0,01 m
+1,42mx 0,001 m +056mx207m
+1,89mx 0,09m +0,03mx 2,07 m
+1,28mx 0,09m +1,08mx 2,08 m
+1,89mx 024 m +0,47mx 0,03 m
+0,47 mx 0,06 m
3
Wohnflachenberechnung
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Objekt: Uhlandstr. 4 - 78315 Radolfzell

+0,55mx0,06m
+0,55mx0,04 m
+047 mx0,24 m
=1370 m? =699 m*
6,99 m? + (13,70 m*-6,99 m?) * 0.5 = 10,35 m?
Summe a WE4 31,78 m*
Summe Wohnfliche DG 31,78 m*
‘Summe Nutzfliche DG 16,26 m*
‘Summe Wohnfliche 178,96 m*
‘Summe Nutzfliche 7215 m?
ol berechnet werden: Di a einer lichten Hehe i (00 m, Fenster und offens
debi s 0,13 cmitief sind
zu Hélfte berechnet werden: Die einer lichen - 1,00 iger as 200m
richt berechnet werden: Die Grundflachen von Raurrteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,00m
*zueinem Viertel, bzw. zur Halfte
berechnet werden: Ballore, Loggien, Terrassen, Dachgérten, Winlergarten unbeheizbar
W Wahnfldche
‘G Geverbeflache
N Nuzfiache
V Verkehrsfléche
Auiral ersiellt am 2200209680 Vg
Aufrrell erstellt durch:
Unterschrift.
7 . &
" PO
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Grundriss Erdgeschoss
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8,77
3,61 4,26

4,12

Grundriss 1. Obergeschoss
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1,44 4,23

Grundriss 2. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Energiebedarf

Energiebedarf S

116,60
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Herr Daniel Burger
Arnold Immobilien
BrihlstralBe 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003-4

Mobil: 0151 53774478

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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