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Objekt: 1133 « 78476 Allensbach
320.000,00 €
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Kaufpreis 320.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Mieteinnahmen pro Monat 1.290,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe
Hausnummer
PLZ 78476
Ort Allensbach
Wohnflache ca. 80 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
ImmoNTr 1133
Befeuerung 0]
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Tiefgaragenstellplatz
Balkon Ja
Kiche Einbauktche
Gaste WC Ja
Baujahr 1990
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 120 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 11.10.2028
Baujahr It. Energieausweis 1990
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse D
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Achtung, kein Selbstbezug in den kommenden Jahren maglich!

Nur rund 100 Meter Luftlinie vom Bodensee entfernt liegt diese groRzugige 3-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss eines schonen Mehrfamilienhauses in Allensbach. Die auBergewdhnliche
Nahe zum See verleiht dieser sehr gepflegten Immobilie einen ganz besonderen Reiz - vom Balkon
erdffnet sich sogar ein kleiner Blick auf das Wasser.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit halboffener Kiiche bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und fuhrt direkt auf den teilweise Giberdachten Balkon. Hier lasst sich die besondere
Atmosphare der Bodenseeregion wunderbar genieRBen. Zwei gut geschnittene Schlafraume, ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, ein Abstellraum sowie ein Gaste-WC sorgen fur ein
komfortables und grol3zugiges Wohngefuhl.

Ein eigener Kellerraum, ein Tiefgaragenstellplatz und ein zusatzlicher AuRenstellplatz runden das
Angebot ab.

Eine Immobilie fur Kapitalanleger mit langfristiger Perspektive:

Die 84-jahrige Eigentimerin verkauft die Wohnung und bleibt anschlieBend als Mieterin in ihrem
vertrauten Zuhause. Die monatliche Kaltmiete betragt 1.290 €. Zu ihren Gunsten wird ein
Kundigungsausschluss bzgl. Eigenbedarf auf Lebzeit vereinbart.

Eine besondere Gelegenheit, sich eine attraktive Wohnung in begehrter Bodenseelage zu sichern -
heute als Kapitalanlage und langfristig als wertvolle Immobilie in unmittelbarer Seenahe.

Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kénnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Moblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MalRgeblich sind die tatsdchlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.
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Allensbach liegt am westlichen Teil des Bodensees und zahlt mehr als 7000 Einwohner. Nérdlich
grenzt der Ort an den Bodanruck mit seinen Wald- und Naturschutzgebieten. Durch die Bahnlinie
Karlsruhe - Konstanz sowie die Autobahn A 81 ist Allensbach gut an internationale Verkehrswege
angebunden. Die Insel Reichenau erreichen Sie bequem mit der Fahre. Das Allensbacher
Gemeindegebiet grenzt an zwei Teile des Bodensees: den zum Untersee geh6renden Gnadensee
und den zum Obersee zihlenden Uberlinger See.

Allensbach verflgt iber eine gute medizinische Versorgung, vor allem durch die Kliniken
Schmieder als neurologisches Fach- und Rehabilitationskrankenhaus, aber auch durch zahlreiche
Arzte, die hier angesiedelt sind. Das Bildungsangebot ist durch die értlichen Grundschulen, das
Marianum mit Realschule, Gymnasium und Fachschulen im Ortsteil Hegne abgedeckt und fiir die
Jungsten stehen einige Kindergarten zur Verfigung. Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten erleichtern
zudem den Alltag.

Obwohl Allensbach tber die Infrastruktur, Kultur- und Freizeitangebote einer kleinen Stadt
verfigt, hat sich die Gemeinde seinen dorflichen Charakter bewahrt. Hier Iasst es sich gut leben!

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Luftaufnahme
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Wohnen/Essen

£

Wohnen/Essen
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Kinder/Gaste

R [ T

Schlafen Tageslichtbad
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Flur Balkon

i ) el

Balkon Tiefgaragenstellplatz

KFz-Stellplatz Ansicht Strale
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landrataamt Konst Auszug aus dem
andratsams Ronstanz Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde U haftskart
Otto-Blesch-StraBe 49 egenschartskarte

78315 Radolfzell Erstellt am 04.09.2026

Flurstack: 796 G ind Allensbach

Flur: Krels: Konstanz

Gemarkung: Allensbach Regierungsbezirk:  Freiburg

5285328.93

3620/1

04°810¥0528

3619/1

4242

0176660526

5§285225.43

0 0 Dle Baslsinformationen und Baslsdaten des L dem

1:500 5 1 15 Meter vorbehalt nach § 2 Abs. 8 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 509)
In der derzelt gOitigen Fassung. Sle dOrfen vom Empfénger nur for den Zweck verwendet werden,

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster - 2u dem sle Obermittelt worden sind. Elne Verwendung far andere Zwecke lst nur zuldsslg, wenn

A dem Gr sind mdgllch dle Vermessungsbehdrde eingewllligt hat.

Lageplan
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Grundriss Wohnung Nr. 6
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Grundriss Untergeschoss
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Wohnung rechts:
3-Zimmer

Wohnen/Essen

Balkon

Kiche
Diele
Abstellraum

Eltern

Bad
Kind
Flur
WC

Vorraum/Gard.

4,385 x 5,835

+ 2,885 x 0,24 = 25,40 m?
4,325 % | 1/2

+ 2,00 x 0,75 1/2

+ 0,75 x 0 174 = 4430
$,135 x 2835 = 8,26 m?
2,50 x 2,635 = 6,59 m?
0,75 x 0,885 & 0,66 m?
2,685 x 4,01

- 0,56 x 0,40 = W36
2,26 X 2.5 = 5,67 m?
2,51 x 4,01 = 1¢,07 m?
2,26 x 1,385 = 3,13 m
1,76 x 0,885 = 1,56 m?
2,51 x 1,26 = 3,16 m?

= 82,98 m*

- 3% fir Putz = 2,49 m?

REINE WOHNFLACHE = 80,49 m?
Wohnflachenberechnung
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

120,00

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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