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Objekt: 1141 » 78224 Singen / Uberlingen am Ried
1.400.000,00 €
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Kaufpreis 1.400.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Gastgewerbe
Objekttyp Hotelanwesen
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78224

Ort Singen / Uberlingen am Ried
Nutzflache ca. 1.058 m?
Gesamtflache ca. 1.058 m?
GrundstiicksgréRke ca. 1.793 m?
Gastroflache ca. 1.058 m?

ImmoNTr 1141

Fahrstuhl Lastenfahrstuhl

Kiche Einbaukliche, Gastrokiiche
Ausstattungsqualitat Normal

Baujahr 1994

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 128,5 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 05.10.2036

Baujahr It. Energieausweis 1994

wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch (Warme) 128,5 kWh/(mZ2a)
Endenergieverbrauch (Strom) 30,7 kWh/(mZ2a)
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Manche Immobilien sind mehr als nur Gebaude. Sie erzdhlen Geschichten, strahlen Charakter aus
und lassen schon beim Betreten erahnen, welches Potenzial in ihnen steckt. Dieses besondere
Anwesen in Singen-Uberlingen gehért dazu.

Das historische Ursprungshaus wurde 1873 erbaut und verspruht bis heute den
unverwechselbaren Charme vergangener Zeiten. Im Jahr 1993 wurde das Ensemble um einen
weiteren Gebaudetrakt erganzt und fur den Hotel- und Gastronomiebetrieb wesentlich erweitert.
Zwei charmante Gastraume im historischen Gebaudeteil verbreiten eine warme, einladende
Atmosphadre. Ein angrenzender Vorbereitungsraum sowie die Gastronomie- und Spulkiche im
neueren Gebdudeteil bieten die passende Infrastruktur. Das Foyer mit Rezeption empfangt die
Gaste und fuhrt weiter zum Frihsticksraum mit angrenzender Restaurantterrasse. Biiro, sanitare
Anlagen und weitere Nebenflachen erganzen das Raumangebot auf dieser Ebene.

In den Ober- und Dachgeschossen befinden sich insgesamt acht Hotelzimmer mit eigenem Bad
und Loggia. Ein weiteres Zimmer und zwei zusatzliche Wohnungen - eine davon uber zwei Etagen
- eroffnen weitere Moglichkeiten, beispielsweise flr Betreiber oder Mitarbeiter. Buro-, Technik-
und Speicherflachen erganzen das vielseitige Raumangebot.

Auch das Untergeschoss ist auf den bisherigen Betrieb abgestimmt und verfugt unter anderem
uber Lagerflachen, Kihlrdaume, Technikraume und einen Weinkeller. Mehrere Parkplatze hinter
dem Gebdude runden das Anwesen ab.

Besonders interessant fiir eine zeitnahe Ubernahme: Das vorhandene Inventar ist bis auf wenige
Ausnahmen bereits im Kaufpreis enthalten, und die Immobilie wird kurzfristig frei.

Dabei muss die Zukunft dieses Hauses keineswegs ausschlieBlich in Hotellerie und Gastronomie
liegen. Die besondere Gebaudestruktur mit zahlreichen Zimmern, zwei Wohnungen, groRzligigen
Gemeinschafts- und Nebenflachen erdffnet - vorbehaltlich der jeweiligen behdrdlichen
Genehmigungen - auch Raum fur ganz andere Nutzungsideen und Konzepte.

Ob Weiterfuhrung der bestehenden Nutzung oder ein vollkommen neues Kapitel: Hier trifft
historische Atmosphare auf Uberraschend vielfaltiges Entwicklungspotenzial.
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Hinweis zu den Bilddarstellungen

Die in diesem Exposé enthaltenen Bilddarstellungen kdnnen digital und/oder mithilfe kunstlicher
Intelligenz (KI) erstellt, optimiert oder verandert worden sein. Sie dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung und kénnen hinsichtlich Zustand, Ausstattung, Moblierung und sonstiger
Gegebenheiten vom tatsachlichen Ist-Zustand der Immobilie abweichen. Aus den
Bilddarstellungen lassen sich daher keine verbindlichen Angaben zur tatsachlichen Beschaffenheit
oder Ausstattung der Immobilie ableiten. MaRgeblich sind die tatsdchlichen Gegebenheiten vor
Ort sowie die im Exposé ausdrucklich als verbindlich bezeichneten Angaben.

Inmitten Gppiger Wiesen und Felder liegt Uberlingen am Ried und ist heute mit ca. 1750
Einwohnern der zweitgroR3te Stadtteil von Singen am Hohentwiel. Zwischen Singen und Radolfzell
gelegen, bietet der Ort eine attraktive Ausgangslage sowohl zum Bodensee als auch in Richtung
Schweiz. In Uberlingen ist noch vorhanden, was man eine funktionierende Dorfgemeinschaft
nennt. Es gibt eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule in nachster Nahe zur Immobilie und
ein Lebensmittelgeschaft sowie Post sind ebenfalls in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Uberlingen ist an das Stadtbusnetz angeschlossen, sodass Sie bequem ohne Auto nach Singen
kommen. Vereine wie Musikverein, Turnverein und eine Narrengruppe bereichern das rege
Dorfgeschehen. GenieRBen Sie das Landleben und schone Spaziergange auf Feld- und Waldwegen
rund um Uberlingen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Gerne ermdglichen wir Ihnen bei Bedarf mehrere Besichtigungstermine. Nach erfolgter
Reservierung bitten wir jedoch um Verstandnis, dass bis zum Notartermin keine weiteren
Besichtigungen mehr stattfinden, um eine verlassliche Abwicklung sicherzustellen.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Luftaufnahme Riickseite mit Parkplatz

Gaststube Erdgeschoss
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Rezeption Erdgeschoss
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Treppenaufgang Hotelzimmer Obergeschoss
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Bad Hotelzimmer Obergeschoss Balkon Obergeschoss

Flur Obergeschoss

Hotelzimmer 2 Dachgeschoss Keller
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Luftaufnahme - Ansicht Luftaufnahme
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
- Auszug aus dem
Stadt Singen Liegenschaftskataster
Vermessungsbehorde 2
Liegenschaftskarte

Hohgarten 2
78224 Singen (Htwl.) Erstellt am 10.09.2026
Flurstick: ~ 34/1 Gemeinde: Singen (Hohentwiel)
Flur: Kreis: Konstanz
Gemarkung: Uberlingen Regierungsbezirk:  Freiburg

5287274

o S e, 8

39/1 ]I_
1

32492160

5287054

Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unterliegen dem Verwendungsvorbehalt nach
§2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469, 509), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
30. November 2010 (GBI S. 989). Sie dtrfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden, zu dem sie Obermittelt
worden sind. Eine Verwendung filr andere Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehdrde eingewilligt hat.

Lageplan
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Grundriss 1. Dachgeschoss
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Speicher 1

I Speicher 2 I
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Grundriss 2. Dachgeschoss
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Nachtragsgebuch vom 08.03.94

1,00 Hauptnutzfldchen (HNF)

1.01 Erdgeschoss:

windfang 2,76 x 2,00 = 5,52
2,00 + 1,00
2 x 2 = 2,00 = 7,52 m?
Foyer/Longue 10,40 + 8,80
2 x 1,60 = 15,36

8,30 + 4,60

2 x 1,8 = 11,93
4,60 + 3,30
2 X 1;30 = 5,14 = 32,43 m?
Reception u.
Garderobe 4,00 x 1,15 = 4,60
4,00 + 2,10
2 x 1,90 = 5,80 = 10,40 m?
Biiro 1,635 x 3,00 = = 4,91 m?
Bankett 3,935 x 2,25 = 8,85
4,32 x 8,385 = 36,22
4,45 x 4,25 = 18,91 = 63,98 m?
Stube 1 9,66 x 4,50 = 43,47
3,90 x 2,04 - 7,96
J 1,00 x 1,00 =./. 1,00 = 50,43 m?
Stube 2 5,66 x 5,57 = = 353 m?
office 3,60 x 3,13 = = 11,27 m?
Kiiche 4,375 x 4,54 = = 19,86 m?
Kalte Mamsel 4,01 x 1,00 = 4,01

2 x 2,00 = 6,02
2,01 x 1,54 = 3,10 = 13,13 m?
UBERTRAG = 245,46 m?

Flachenberechnung Seite 1
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Nachtragsgebuch vom 08.03.94

UBERTRAG = 245,46 m?
1.02 Obergeschoss:
Galerie 1 3,20 + 4,9
2 x 1,50 = 6,07
3,98 x 3,98 = 15,84
4 1,300 % 0,65
2 =./ 0,42 = 21,49 m?
Gang 1 3,98 x 3,98 = 15,84
2,135 & 1,30 x 2 = 5,55
/1,30 x 0,65
3 x 2 =,/. 0,84 = 20,55 m?
Studio 1 4,25 x 4,25 = = 18,06 m?
Diele 1 2751 o dN625 = = 4,46 m?
Bad 1 2,195 x 1,60 = 3,51
2,195 + 1,035
2 £ 1;16 = 1,87 = 5,38 m?
Loggia 1 3,50 3,50
9 L = 6,13 x50%= 3,06 m
Studio 2 bis
Studio 4 wie Studio 1 = 18,06 x 3 = 54,18 m?
Diele 2 bis
Diele 4 wie Diele 1 = 4,46 £ 3 = 13,38 m?
Bad 2 bis
Bad 4 wie Bad 1 = 5,38 x3 = 16,14 m?
Loggia 4 wie Loggia 1 = 3,06 = 3,06 m?
Loggia 2 und
Loggia 3 0,615 + 3,305
2 x 2,69 = 5,27 x 50 %x2= 5,27 m?
Office 1 2;13 x 1,15 = 2,45
2,13 + 1,53
o x 0,60 = 1,10
1,13 x 1;00 = 1,13 = 4,68 m?
UBERTRAG = 415,17 m?

Flachenberechnung Seite 2
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Nachtragsgesuch vom08.03.94

UBERTRAG = 415,17 m?
1.03 Dachgeschoss:
Galerie 2 wie Galerie 1 0OG = 21,49 m?
Gang 2 wie Gang 1 0G = 20,55 m?
Studio 5 4,25 x 4,25 = 18,06
./ 2,375 + 3,125
2 x0,75x50%= -/. 1,03 = 17,03 m?
Diele 5 wie Diele 1 0G = = 4,46 m?
Bad 5 wie Bad 1 0G = = 5,38 m?
Loggia 5 wie Loggia 1 0G = = 3,06 m?
Studio 6 bis
Studio 8 wie Studio 5 = 17,03 x 3 = 51,09 m?
Diele 6 bis ]
Diele 8 wie Diele 5 = 4,46 x 3 = 13,38 m?
Bad 6 bis
Bad 8 wie Bad 5 = 538 %3 = 16514 m
Loggia 8 wie Loggia 5 = 3,06 = 3,06 m?
Loggia 6 und
Loggia 7 wie Loggia 2 + 3 = = 5,27 m?
Office 2 wie Office 1 0G = = 4,68 m?
Hauptnutzfldche Brutto = 580,76 m?
./. 3 % fir Putz - 17,42 m?
Hauptnutzfldche Netto = 563,34 m?

Flachenberechnung Seite 3
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Nachtragsgesuch vom 08.03.94

2.00 Nebennutzfldchen

2.01 Erdgeschoss:

Vorraum 4.25 + 2,01
2 X 2,125 = 6,65
/.0,80 x 0,80
2 =./. 0,32
/.0,32 x 1,00 =./. 0,32 = 6,01 m?
WC-Herren 4,05 x 4,25 = = 17,21 m?
WC-Damen 4,42 x 2,375 = 10,49
2,715 x 3,95 = 10,72
31,00 % 9,50 =./. 0,50 = 20,71 m?
Abstellraum 4,25 x 3,575 = = 15,19 m?
2.02 Obergeschoss:
Diele 2,35 x 2,50 = = 5,88 m?
Sozial Herren 4,50 x 3,30 = = 14,85 m?
Bad/WC Herren 1,76 x 3,485 = = 6,13 m?
Dusche/WC
Herren 1,76 x 0,90 = = 1,58 m?
Sozial Damen 3,87 x 3,765 = 14,57
/.1,075 x 2,26 =.f. 2,43 = 12,14 m?
Dusche/WC
Damen 0,96 x 2,135 = = 2,05 m?
UBERTRAG = 101,75 m?

Flachenberechnung Seite 4

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



<3 ‘é;‘:)ff

Nachtragsgesuch vom 08.03.94

2.03 Untergeschoss: UBERTRAG = 101,75 m?
Ebene -2,71 / - 2,52 / - 2,63

HausanschluB-
raum 2,92 x 1,00 = 2,92
2,92 + 1,00
2 x 1,92 = 3,74 = 6,66 m?
Vorrat 5,25 x 4,54 = = 23,83 m2
Flur 2 5,42 x 1,15 = = 5,89 m2
Lager 2 1,89 x 4,25 = - 8,03 m?
Wein 1 2,90 x 2,25 = 6,53
1,20 x 0,80 =] 0,96 = 7,49 m?
Kithlen 4 2,00 x 1,60 = = 3,20 m?
Wein 2 4,25 x 2,97 = = 12,62 m?
Kithlen 2 2,00 x 1,69 = = 3,38 m?
Kiihlen 3 2,00 x 1,69 = = 3,38 m?
Lager 3 4,20 x 8,02 = = 33,68 m?
Ebene -4,71:
Heizung+Technik 4,15 x 4,51 = 18,72
sfl:2d = 23375 =uln 2,48 = 16,24 m?
Trockenraum 6,50 Xk 4.15 = 26,97
./.1,00 x 1,00
2 =/. 0,50 = 26,47 m?
Lager 10,98 x 4,25 = 46,66
4,25 x 4,25 = 18,06
2,48 x 4,25 = 10,54
1,00 x 1,00
2 = 1,00
3,00 x 6,40 & 19,20
3,50 + 8,20
2 x 4,70 = 27,49
/. 2,00 x 2,00 =./. 4,00 = 118,95 m?
Nebennutzfléche Gesamt = 371,57 m2

Flachenberechnung Seite 5

Arnold Immobilien * BrihlstraBe 2/2 « 78315 Radolfzell Tel.: 07732 3003 ¢ Fax: 07732 3003-30
info@immobilienarnold.de « www.immobilienarnold.de



AN\

Nachtragsgesuch vom 08.03.94

3.01 Wohnung OG/DG im Bestandsgebdude

Entree/Garderobe 1,29 x 7,00 =

= = 9,03 m?
WC-Gast 2,135 x 0,96 = = 2,05 m?
Kochen u. Essen 3,94 x 3,855 = 15,19
1,96 x 2,575 = 5,05 = 20,24 m2
Wohnen 4,50 x 4,385 = = 19,73 m?
Diele 3,50 x 4,645 = 16;26
3,50 x 1,20 x 50% = 2,10 = 18,36 m?
Bad 3,50 x 1,60 = 5,60
3,50 x 1,20 x 50% = 2,10 = 7,70 m
Schlafen 6,36 x 3,605 = 22,93
3,605 x 1,20 x 50% x2 = 4,33 = 27,26 m?
Schlafen 5,945 x 3,50 = 20,81
3,50 x 1,20 x 50% = 2,10 = 22,91 m?
Brutto = 127,28 m?
/. 3 % fiir Putz - 3,82 m?
Netto = 123,46 m?

Flachenberechnung Seite 6
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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