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Objekt: 1161 » 78345 Moos
560.000,00 €
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Kaufpreis 560.000,00 €

AuBen-Provision 3,57 % inkl. ges. MwsSt.
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

PLZ 78345

Ort Moos
Wohnflache ca. 149 m?
Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Badezimmer 2

ImmoNr 1161
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Gaste WC Ja

Baujahr 1978

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 122 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 29.01.2030
Baujahr It. Energieausweis 1979
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse D
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Uber den Dachern von Moos, dort wo der Blick weit wird und der Bodensee in der Sonne glitzert,
liegt diese besondere Dachgeschosswohnung - ein Zuhause, das Raum, Licht und Lebensgefuhl
auf einzigartige Weise vereint.

Auf drei Ebenen entfaltet sich ein Zuhause mit Charakter und Seele. Schon beim Eintreten spirt
man die GroRRzugigkeit: Windfang, Gaste-WC und eine einladende Diele fihren in die durchdacht
gestaltete Ebene mit Arbeits- oder Gastezimmer, teilweise offener Kiiche, sowie einem
gro3zuigigen Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, Bidet, WC und Doppelwaschbecken. Ein
Abstellraum sorgt fir Ordnung im Alltag.

Aber das Herzstlick dieser besonderen Wohnung ist der gro3zligige Wohn- und Essbereich:
beeindruckend offen bis unter das Dach, mit sichtbarem Gebdalk und einem Kaminofen, der an
kuhlen Tagen fur wohlige Warme sorgt. Von hier aus treten Sie auf den Balkon und geniel3en
schéne Stunden an der frischen Luft.

Eine Treppe im Wohnbereich fuhrt hinauf auf die mittlere Ebene. Hier erwartet Sie ein ruhiger
Schlafbereich mit eigenem Balkon - ein privater Riickzugsort mit Weitblick. Erganzt wird diese
Etage durch ein Duschbad mit Fenster und WC.

Ganz oben schlieB3lich 6ffnet sich die Galerie: lichtdurchflutet, inspirierend und mit gro3en Dach-
und Giebelfenstern. Ein besonderes Highlight ist das Velux Cabrio Fenster, das sich zu einem
kleinen Dachaustritt verwandelt - fur einen unvergleichlichen Blick tber den See und den Himmel
daruber.

Komfort wird hier groRBgeschrieben: Eine grol3zligige Garage mit elektrischem Tor, ein eigener
Kellerraum sowie ein umfassender Hausmeisterservice runden dieses Angebot ab.

Bitte beachten Sie, dass flr eine Dachsanierung eine Sonderumlage in Hohe 37.000 € beschlossen
wurde. Diese Sonderumlage ist vom kiinftigen Kaufer zu tragen.

Ein Zuhause, das nicht nur Platz bietet, sondern ein Lebensgefuhl - ruhig, hell und mit einem
Hauch von Weite.
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Moos ist das Tor zur malerischen Halbinsel Hori und befindet sich in wunderschoner Lage direkt
am Untersee. AuBer dem Hauptort gehdren auch die Ortsteile Iznang, Weiler und Bankholzen zur
Gemarkung Moos. Mit seiner Nahe zu Radolfzell, wie auch zur Schweiz, ist der beliebte
Bodenseeort nicht nur als Urlaubsort, sondern auch als Wohnort dul8erst interessant. Viele
Handwerks-, sowie klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt und
bieten mannigfaltige Arbeitsplatze. Diverse Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung
vereinfachen das Leben hier. Des Weiteren sind zwei Kindergarten (einer davon in Bankholzen),
eine Grundschule in Weiler und eine Schule fir Sonderpddagogik vorhanden. Eine rege
Dorfgemeinschaft bietet ein vielfaltiges kulturelles sowie auch sportliches Freizeitangebot.
AuBerdem ist Moos an das Horibus-Netz angeschlossen.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.
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Ansicht

Seesicht von der oberen Ebene
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Wohnen/Essen untere Ebene
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Wohnen/Essen untere Ebene und Treppe zur Wohnen/Essen untere Ebene
mittleren Ebene

Wohnen/Essen untere Ebene

Klche untere Ebene Kiche untere Ebene
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Arbeits-oder Gastezimmer untere Ebene

f—

Diele und Wohnbereich untere Ebene Diele untere Ebene

Gaste-WC untere Ebene Balkon untere Ebene
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Balkon mittlere Ebene

Luftaufnahme Luftaufnahme
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Geolyzer Kartenausschnitt

©® mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Konstanz
Vermessungsbehdrde

Otto-Blesch-StraBe 49
78315 Radolfzell

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte
Erstellt am 16.01.2026

Flurstlck: 122
Flur:
Gemarkung: Moos

Gemeinde: Moos
Krei onstanz

reis: K
Reglerungsbezirk:  Freiburg

08'75256¥2¢
o,

5285901.16
=

3 W
®

5285787 66

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster -
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch sind méglich.

Die Besisinformationen und Basisdaten des Liegenschaitskatasters unterliegen dem Verwendungs-
vorbahalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI. S. 469, 508)
In der derzelt gditigen Fassung. Sle ddrfen vom Empfanger nur fir den Zweck verwendet werden,
2y dem sie Ubermitiell worden sind. Eing Verwendung f0r andere Zwecke ist nur zulgssig, wenn
dla Vermessungsbehorde elngewllligt hat,

08°8689672E

Lageplan
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Grundriss DG untere Ebene
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Objekt:
Adresse:
Verfasser:

DachgeschoB Wohnung rechts
Dorfstrasse 21,78345 Moos
Sandra Winkler, Schubertstr.6, 78166 Donaueschingen

Wohnflachenberechung nach WoFIV

untere Ebene Wohnfldche:

Lange: Breite:
Wohnen 1,25m x 7,68 m 9,63 m?
1,00m x 0,26m 0,26 m*
0,24m x 0,26m/2 0,03m?
406m x 1,09m 4,44 m*
0,24m x 0,19m 0,05 m?
567m x 267m 15,12 m*
0,57m x 1,02m 0,58 m?
1,02m x 1,02m /2 0,52m?
454m x 1,98 m 8,99 m?
1,13m x 1,98m /2 1,12m?
40,74 m?
Diele 1,97m x 428m 8,41 m*
1,13 m x 6,58 m /2 3,73 m’
12,15 m?
Kiiche 327m x 252m 8,25 m*
Bad 0,48 m x 2,52m 1,22 m?
3,78m x 2,15m 8,13 m?
9,35 m?
Flur 1,10 m x 1,85 m 2,04 m?
Arbeit 444m x 2,98m 13,23 m*
Abst. 1,00 m x 1,98 m 1,98 m?
WF 254m x 1,36m 3,45 m*
WC 1,98 m x 1,36 m 2,69 m?
93,88 m*
Balkon 1 9,23m x 0,70 m 6,46 m*
0,70m x 0,70m /2 0,24m?
1,04m x 041m 0,43 m*
0,41m x 041m /72 0,07m
7,88 m x 1,03m 8,12 m*
2x  1,02m x 1,02m /72 1,04m?
16,35 m* 50% 8,18 m*
Wohnflache untere Ebene 102,05 m
mittlere Ebene Wohnflache:
Lange: Breite:
Schlafen 539m x 1,01m 5,44 m*
0,64m x 0,64m/2 0,20m?
224m x 2,06 m 4,61 m*
0,71m x 2,01m 1,43 m?
430m x 3,86m 16,60 m*
071m x 0,10 m 0,07 m*
= 58 At 2

28,35 m

Wohnflachenberechnung Seite 1
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bu/wcC 265m x 1,37 m 3,63 m*

2,08m x 0,57 m 1,19 m
057m x 057m/2 0,16 m?
4,99 m>
33,34 m
Balkon 2 424m x 1,30m 5,51 m*
2,89 m x 0,67 m 1,94 m?

2x 067m x 067m/2 045m’

7,90 m*> 50% 3,95 m®

Wohnfliche mittlere Ebene 37,29 m*
obere Ebene Wohnflache:
Lange: Breite:
Galerie 1,53 m x 3,54m 5,42 m®
(keine Dauerhaufenthaltsfldache) 1,583 m x 2,26m 3,46 m*
1,54m x 1,28m /2 0,99 m’
e e—
9,87 m
9,87 m
Wohnflache obere Ebene 9,87 m*
WOHNFLACHE GESAMT: 149,22 m*
Unterschrift: 10.02.26

Wohnflachenberechnung Seite 2
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

122,00
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Frau Cathrin Wiedenhorn
Arnold Immobilien
Brihlstral3e 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003

E-Mail: info@immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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