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Objekt: 471 « 78343 Gaienhofen
3.500.000,00 €
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Kaufpreis 3.500.000,00 €

AuBen-Provision 3,57% inkl. ges. MwsSt.
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe

Hausnummer

PLZ 78343

Ort Gaienhofen
Wohnflache ca. 286 m?

Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Schlafzimmer 2
GrundstiicksgroRke ca. 2.850 m?
ImmoNTr 471

Befeuerung Gas, Solar
Heizungsart FuBbodenheizung
Etagenzahl 2

Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche, offene Kiiche
Gaste WC Ja
Ausstattungsqualitat Luxus

Baujahr 2011
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 80,6 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 10.07.2033
Baujahr It. Energieausweis 2011

wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
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Willkommen in Threm persénlichen Paradies am Seeufer! Dieses einzigartige Einfamilienhaus mit
beeindruckender Architektur erwartet Sie in malerischer Umgebung der Halbinsel Hori. Mit einer
perfekten Mischung aus modernem Design und naturlicher Schénheit bietet dieses Zuhause eine
Oase der Ruhe und Entspannung.

Grol3e, fast durchgehende Glasfronten schaffen eine harmonische Verbindung zur umgebenden
Natur und ermdglichen Ihnen atemberaubende Seeblicke von fast jedem Raum aus. Der
Seeanstol3 direkt vor Ihrer Haustir lockt mit einem erfrischenden Sprung ins kiihle Nass oder
einem romantischen Sonnenuntergang am Seeufer. Eine langgestreckte Terrasse mit idyllischem
Schwimmteich und Quellstein lasst Sie zur Ruhe kommen. Auch der Patio zwischen Haus und
Garage, ein grolRzugiger Garten sowie die dazugehdrende Wiese gegeniber des Hauses ladt Sie
ein, die Natur in vollen Zigen zu geniel3en.

Das Erdgeschoss des Wohnhauses prasentiert sich mit einem offenen Wohn- und Essbereich, der
die moderne Kuche mit hochwertigen Gaggenaugeraten umrahmt. Hier kdnnen Sie kulinarische
Kostlichkeiten zaubern, die Sie im Essbereich oder auf der Terrasse mit Seeblick geniel3en kdnnen.
Ein Arbeitszimmer bietet Ihnen die Mdglichkeit, in Ruhe und Konzentration Ihrer Arbeit
nachzugehen, wahrend die Sauna mit Dusche, integriert in den Hauswirtschaftsraum, sich als Ihre
personliche Wellness-Oase prasentiert. Ein Gaste-WC in modernem Design vervollstandigt das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein traumhaftes Schlafzimmer mit Balkon und einer
atemberaubenden Seesicht. Hier kdnnen Sie entspannt schlummern oder sich in der frei
stehenden Badewanne entspannen, wahrend Ihr Blick Gber das Wasser gleitet. Wahrend die
Ankleiden sowie das Badezimmer mit Dusche, WC und Bidet Ihnen den gewtinschten Komfort
bieten, stehen Ihren Freunden und Bekannten am anderen Ende des Hauses ein schones
Gastezimmer mit Balkon und Blick ins Griine zur Verfugung.

Die groBe Garage mit Panoramafenster fir bis zu vier Autos ist nicht nur ein funktionaler Raum,
sondern auch ein Blickfang, der die Asthetik des Hauses perfekt ergénzt. Sie bietet ausreichend
Platz fir Ihre Fahrzeuge und lasst auBerdem genug Raum fur Ihre Leidenschaften und Hobbys.

Dieses elegante Haus lasst Ihre Traume vom idyllischen Leben am See wahr werden. Hier kdnnen
Sie die Schonheit der Natur in vollen Zigen genielRen, und den Alltagsstress hinter sich lassen.
Kommen Sie und entdecken Sie dieses Juwel am See!
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Mitten auf der Halbinsel Hori, zwischen Schienerberg und dem Bodensee liegt die Seegemeinde
Gaienhofen mit seinen Ortsteilen Horn, Hemmenhofen und Gundholzen. Schon Otto Dix und
Hermann Hesse wurden von diesem idyllischen Flecken Erde inspiriert und so kann man heute auf
deren Spuren wandeln, die diese im sogenannten Kinstlerwinkel hinterlieBen. Die Gemeinde ist
an den Horibus und die Horifahre angebunden und so auch ohne Auto zu erreichen. Schulen,
Kindertagesstatte, diverse Arzte sowie eine Metzgerei und Béckerei sind vorhanden. Unzahlige
Freizeitmoglichkeiten machen das Leben hier bunt und abwechslungsreich.

Wenn Ihnen unser Angebot zusagt und Sie die Immobilie gerne reservieren mochten, bitten wir
Sie, folgende Voraussetzungen zu beachten und einzuhalten:

- Die Kaufpreisverhandlungen mussen abgeschlossen sein.

- Ein Notartermin mit Ihnen muss vereinbart sein.

- Sie kdnnen gerne bei Bedarf das Objekt mehrfach besichtigen, jedoch sobald das Objekt fur Sie
reserviert ist, ist keine Besichtigung vor dem Notartermin mehr méglich, da eine Absage kurz vor
dem Notartermin vermieden werden soll.

- Vorlage einer schriftlichen Finanzierungsbestatigung der Bank bzw. Eigenkapitalnachweis, falls
keine Finanzierung notwendig sein sollte.

- Seeanstold mit Steg fur Zugang zum See

- Schwimmteich mit Quellstein

- Terrasse und Patio

- zwei Balkone

- begehbarer Kleiderschrank

- Kiche mit Kochinsel und Gaggenaugeraten

- Doppelgarage (Platz fur 4 Autos) mit Panoramafenster, Einbauschrank, Grube und Waschbecken
- Entkalkungsanlage

- Solaranlage zur Brauchwasserunterstitzung
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Ansicht

Wohnen
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Essen/Kochen

Kochen
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Wellness Gaste-WC

Schlafen/Wellness Gaste
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Galerie

7

Ankleide Garage

Patio Abendstimmung
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Ansicht Aussicht

Gartenansicht Ansicht
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Landkreis: Konstanz -zeichnerischer Teil zum

Gemeinde:  Gaienhofen I I Bauantrag (§4 LBOVVO)
Gemarkung: Gundhoizen a g e p a “

Entwasserung:
siehe Entwisserungsplan

408

Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Objekt: Im Méaosle 2
78343 Gaienhofen

Wohnflachenberechnung nach

Wohnflachenverordnung

Erdgeschoss:

Lange: Breite:

Windfang: 1,928 2,118 4,08 m?

WC: 1,930 1,930 3,72 m?

Diele: 3,878 3,927 15,23 m?

abzgl. 0,864 1,360 1,18 m?

abzgl. 50% 0,864 1,515 0,65 m?

13,40 m?

Wohnen: 6,105 6,014 36,72 m?

Kiiche: 4,013 4,067 16,32 m?

Essen: 6,092 4,02 24,47 m?

Biro: 5,994 3,93 23,58 m?

HWR/DU/Sauna: 3,885 4,01 15,57 m?

Terrasse gepflastert: 50% 4,025 5,032 10,13 m?

Terrasse 1: 25% 1,462 10,381 3,79 m?

Terrasse 2: 50% 18,701 2,979 27,86 m?

Terrasse 3: 50% 2,995 11,914 17,84 m?
Wohnfldche gesamt, Erdgeschoss: 197,48 m?

Wohnflachenberechnung Seite1
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Obergeschoss:
Linge: Breite:
Flur: 1,953 5,976 11,67 m?
Ankleide: 5,975 1,972 11,78 m?
abzgl. 50% 5,975 0,184 0,55 m?
11,23 m?
Gast: 3,997 5,937 23,73 m?
abzgl. 50% 3,997 0,184 0,37 m?
abzgl. 50% 3,997 0,152 0,30 m?
23,06 m?
Bad: 1,922 5,859 11,26 m?
abzgl. 50% 5,859 0,152 0,45 m?
10,82 m?
Schlafzimmer: 5,946 4,015 23,87 m?
abzgl. 50% 0,184 4,015 0,37 m?
abzgl. 50% 0,152 4,015 0,31 m?
23,20 m?
Balkon 1: 50% 1,454 5,984 4,35 m?
Balkon 2: 50% 1,434 5,933 4,25 m?
Wohnflache gesamt, Obergeschoss: 88,58 m?
Wohnfliche gesamt ( EG, OG): 286,06 m?

Wohnflachenberechnung Seite 2
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Herr Florian Arnold
Arnold Immobilien
Brihlstralde 2/2
78315 Radolfzell

Telefon: 07732 3003
Fax: 07732 3003-0

E-Mail: info@anfrage.immobilienarnold.de
Web: www.immobilienarnold.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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